/\

3 t udiao EMIR ASCERIC PR STUDIO ADET NOVI PAZAR

\.\DET

tutho za arhitekturu 3 chizain

IZMENA URBANISTICKOG PROJEKTA

za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta Pox2+Su+P+9
u ulici Save Kovaceviéa, Novi Pazar na k.p. br. 25050/3 i 25050/4, K.O. Novi Pazar

Investitor:

ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR
ul. AVNOJ-A 6 11/16, Novi Pazar (MB: 21910333)

Urbanista:
Emir ASceri¢, mast.inz.arh.

Novi Pazar, septembar 2026.



IZMENA URBANISTICKOG PROJEKTA

za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta Pox2+Su+P+9 u ulici Save Kovacevica,
Novi Pazar na k.p. br. 25050/3 i 25050/4, K.O. Novi Pazar

Narucilac:

Vrsta dokumentacije:

Vrsta radova:

Obradivag:

Odgovorno lice obradivaca:

Potpis:

Odgovormni urbanista:
Broj licence:

Potpis:

Broj tehni¢kog dnevnika:

Mesto i datum:

NASLOVNA STRANA

ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR
ul. AVNOJ-A 6 11/16, Novi Pazar (MB: 21910333)

Urbanisti€ki projekat
Nova gradnja
STUDIO ADET NOVI PAZAR

Stevana Nemanje 42A, 36300 Novi Pazar

Emir Asceri¢, preduzetnik

Emir ASc¢eri¢, mast.inz.arh.

221 A150 23

Lo s

91/2026-13-URB

Novi Pazar, septembar 2026. god.



SADRZAJ URBANISTICKOG PROJEKTA

1. OPSTI DEO

1.1 lzvod iz APR-a
1.2 ReSenje - licenca ,G kategorije” za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih dokumenata

1.3 ReSenje o imenovanju odgovornog urbaniste
14 Licenca odgovornog urbaniste

1.5 Izjava odgovornog urbaniste

2. TEKSTUALNI DEO

2.1 Pravni i planski osnov

2.2 Obuhvat urbanisti¢kog projekta

2.3 Uslovi izgradnje

24 Numericki pokazatelji

25 Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
26 Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
2.7 InZenjerskogeoloski uslovi

2.8 Mere zastite Zivotne sredine

29 Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
210  Tehnicki opis objekta

211 ZakljuCak

3. GRAFICKI DEO

3.1 Izvod iz Plana sa namenom povrsina
3.2 Regulaciono-nivelaciono reSenje lokacije

3.3 Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu

4. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

41 Katastarsko-topografski plan
4.2 Informacija o lokaciji
43 Uslovi imaoca javnih ovladéenja

44 Dokumentacija o postoje¢em stanju

5. IDEJNO RESENJE

5.1 Stambeno-poslovni objekat (0 — glavna sveska; 1 — projekat arhitekture)




1. OPSTI DEO



Peovhrmga 'C'_:JI._IH_'M
Aresuuja s NPHEBRPEIHE PErHOTE

Perucrap npuBpegHUX cybjekara 5000170355479
BIT 10011/2020
Harym, 29.01.2020. roguHe

Beorpag,

Peructparop Perucrpa mpuBpesHux cybjekaTa KOju BOAM ATeHI[Mja 3a TIpUBpeJHE PErucTpe, Ha
OCHOBY wiaHa 15. ctaB 1. 3akOHa O TIOCTYIIKYy perucrpauuje y ATeHLMjU 3a TIPUBpPEJHE pPerucrpe,
(,Cnyxbenn miacauk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), opnayuyjyhu o jeAMHCTBEHO]
perucTpalyoHoj TIpYjaBM OCHMBamWa TMpaBHUX JIMIlA M Jpyrux cybjekata W perucrpanuje y
jeqMHCTBEeHU peructap NMopeckux 00Be3HHKa, KOjy je MofiHeo:

Vwme v npe3ume: Emir ASceric¢

JOHOCH
PEIIIEILE

YcBaja ce jenMHCTBEHA pervMcTpalMoHa MpUjaBa OCHUBAaMWa MPaBHUX JIMLa U ApPYyrux cybjekara u
perucTpaiyje y jeIMHCTBeHU PerrcTap rnopeckux 00Be3HUKa, 1a ce y Perucrap npuBpeAHux cybjekara

perucrpyje:

EMIR ASCERIC PREDUZETNIK
STUDIO ZA ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO ADET NOVI PAZAR

ca ciefehum nogarma:
JIMuHY MoJaIM TIPey3eTHUKA:

Nwme u nipe3umMe: Emir ASceric¢
JMBI: 1505988783933

[TocnoBHO UMe TIpey3eTHHKA:

EMIR ASCERIC PREDUZETNIK
STUDIO ZA ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO ADET NOVI PAZAR

CkpaheHo nocnoeHo umMe nipesy3etauka: EMIR ASCERIC PREDUZETNIK STUDIO ADET
ITocioBHO cegumre: Omladinska 012C, Hosu ITa3ap, Cpb6uja

bpoj u Hasus nourre: 36300

Perucrapcku 6poj/Marvnunu 6poj: 65698501

[TNB ponemen ox Iopecke Yrpase PC: 111842783

IToueTak o0aB/bamba jenarHocTu: 29.01.2020 roguxe
[IpetexxHa genarHoct: 7111 - ApXUTEKTOHCKA [e/1aTHOCT

[Tpeny3eTHUK ce perucTpyje Ha: HeopeljeHO BpeMe
Appeca 3a npujeM eJIeKTPOHCKe momITe: emir_asceric@hotmail.com
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O6pas/ioxeme

[TogHocunay peructpanuoHe mnpujaBe TmogHeo je ngaHa 28.01.2020. rogvHe jeJWHCTBEHY
PerucTparvoHy TpHjaBy OCHWBamba MPaBHUX JIMLIA U IPYTUX CybjeKkaTa v perucTpaljyje y jeIMHCTBeH!
perucrap rnopeckux oosesnuka 6poj BIT 10011/2020, 3a perucrpauyjy:

EMIR ASCERIC PREDUZETNIK
STUDIO ZA ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO ADET NOVI PAZAR

[TpoBepaBajyhu ncnymeHOCT yC/IoBa 3a perucTpaLy]jy, MponrcaHux oApenoomM uiaHa 14. 3akoHa
O TOCTYIIKY perucrpauydje y AreHUUjd 3a IpUBpeJHe perucrpe, Perucrparop je yTBpAvo Aa Cy
WCITyHeHH yCJIOBH 3a PErrCTPaLH]y, T1a je OAJIyYro Kao y AWIO3UTHBY pelliera, Y CKIaLy ca ofpendom
yiaHa 16. 3akoHa.

BucrHa HakHajJie 3a Bohjeme TOCTYIKa pervcrpaliyje yTBpijeHa je OAnykoM O HakHajama 3a
TI0CJ/IOBE perucTpaluje U Apyre yciayre Koje npyka AreHuuja 3a npuBpegHe peructpe (,Cil. m1acHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

YITYTCTBO O I[TPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTUB OBe 0jjTyKe MOJKe Ce M3jaBUTH )Kasiba y poky of 30

JlaHa off aHa objaB/bHBaba OJyTyKe Ha MHTEPHET CTPaHU PETHICTPATOP
AreH1yje 3a npUBpe/iHe PerucTpe, MUHUCTPY HaJJIeXKHOM 3a
TI0C/IOBe TIpUBpe/ie, a IPeKo AreHIMje 3a IPUBPeHe
peructpe. AJMUHHCTPAaTUBHA TaKca 3a )Kayiby y U3HOCY O/
480,00 auHapa U peliieme 1o »anbu y usHocy oz 550,00
IuHapa, yruiahyje ce y Oyiiet Perybnvike Cpbuje. XKanba ce
MOXKe U3jaBUTU U YCMEHO Ha 3alUCHUK Y ATeHLIUjU 3a
TIpUBpe/IHe PerucTpe.

Munagyd Marnos

OBABEHITEIHE:

Y mpunory oBor peliiela Hajla3u ce TOTBp/a O A0/eH Mopeckor uaeHTruduKarroHor opoja (ITUB) u
TIOTBP/]a O TIO/IHETO]j TIPHjaBu Ha 00aBe3HO COLIMjaTHO OCUTYpabe.

Axko ce y mpusiory pellierha He Hajla3e HaBeJleHe TIOTBDP/e y o0aBe3u cTe fja ypagute ciezehe:

1. Ia ce obparure ITopeckoj ynpaBu pagu gozene [THB-a,

[a nuuHO TMogHeceTe jeAMHCTBEHY TpHjaBy Ha o00aBe3HO colWjasHO ocurypamwe, OAMAX
no mpujeMy oBor obapemtetha I CAMO YKOJIMKO CTE TTPMJABUJIN TIOYETAK
OBABJbABA TEJTATHOCTMU, Ha jesHoMm op 1ianTepa 010 Koje opraHU3aljioHe jeuHHLIe
opraHu3aije 3a obaBe3HO couyjasHO ocwrypame (PemyOmuuku QoHA 3a TEH3WjCKO U
WHBA/IU/ICKO OCHUTypame, PermyOmuuku 3aBOf 3a 3ApaBCTBEHO OcCuUrypare, HarmoHasmHa
cmykba 3a 3amouubaBamke) WM TIpeKo Tmoprana LleHTpasHOr peructpa obaBe3HOT
couyjanHor ocurypamwa (http://www.croso.rs/), ykoauko Beh HuUCTe TIpUjaB/beHU Ha
ocurypase I10 OCHOBY PaJHOI OHOCAa KOJ, APYror MOC/OAAaBLid. U TO CaMO YKOJIUKO CTe
TIpYjaBU/IU TIoYeTaK obaB/bara Je/IaTHOCTH.

Hanomena: O0 1. okmobpa 2018. npuspedHu cybjekmu Hemajy obasesy da ynompebsbasajy neuam y NOCAOSHUM NUCMUMA U Opy2UM
0oKymeHmuma
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Penyomka Cponja
MHUHUCTAPCTBO I'PABEBUHAPCTBA,
CAOBPA'RAJA U UHOPACTPYKTYPE
bpoj: 003048625 2025 14810 006 000 000 001
Harym: 10.07.2025.r.

Ia ocnoBy unana 23. 3akona o apxasnoj ynpasu (,,CyxGenu rmacank PC™, 6p. 79/2005,101/2007.
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3akon), wiana 25. ctas 1. 3axona o Bnaau (,,CnyxOcHH riiacHUK
PC*™ 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Omyka YC, 72/2012, 7/2014-
Onnmyxa YC. 44/2014 u 30/2018 - ap. 3axkon) n wiana 36. crag 5. 3akoHa O IJIAHMPALY W H3MPAARLH
(-Cryxbenn rnacanx PC*, Op. 72/09, 81/09 —ucnpaska, 64/10 —oaiyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — omutyxa
YC, 50/13 — opnyka YC, 98/13 — oanyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — JIpyrH 3axon, 9/20,
52/21 m 62/23), nocrynajyhu no saxtey EMIR ASCERIC PREDUZETNIK STUDIO ZA
ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO ADET NOVI PAZAR, u3 Hogor Ilazapa, yinna Cresana Hemame
6poj 42A, munuctap rpahesunaperna, caobpahaja n WHppacTpyKTypeE, JOHOCH:

PEIIEDE

I ,EMIR ASCERIC PREDUZETNIK STUDIO ZA ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO
ADET NOVI PAZAR®, u3 Hopor Ilazapa, ymina Crepana Hemame 6poj 42A, matnunn 6poj:
65698501, I11b: 111842783, HCIIYIbABA YCJIOBE 3a 06asibame cTpYHHHX HOCIOBA H3PAjIE
MPOCTOPHUX M YPOAHUCTHYKUX ITAHOBA.

1 ,EMIR ASCERIC PREDUZETNIK STUDIO ZA ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO
ADET NOVI PAZAR¥, u3 Hopor ITasapa, ymuna Crepana Hemamwe 6poj 42A, Mataunu 6poj:
65698501, 11Mb: 111842783 CE YIIUCYJE y Perucrap npasHux JiMua H npeay3eTnnka 3a
00aBJbAKLE NOCJI0BA H3PA/Ie IPOCTOPHAX M YPOAHUCTHYKHX ILIAHOBA.

I U3JAAJE CE upuspennoM cyjexty wmeHopanom y craBy I jucnosutnsa, munenma - 1
xareropuja®, 6poj sunenme: 0321'04/25 3a uspagy ypOaHHCTHUKO-TEXHHIKAX JOKYMCHATA.

IV Tpoukose nocrynka y u3nocy oa 259.775,00 aumapa ciocu ,, EMIR ASCERIC PREDUZETNIK
STUDIO ZA ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO ADET NOVI PAZAR.

V  Osgo Peuieme je KOHAYHO JIAHOM JIOCTABIbak-a U BAXKH JIBC MOJIUMHE OJ1 JAHA H3IaBarba.

Ob0pasanoxeme

Ynanowm 23. 3akona o apsxasuoj ynpaeu (,,CiryxGenn rmacauk PC*, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3aK0H) NPONMHCAHO je jJa MHHUCTAP HPEACTABLA MHHHCTAPCTBO, JOHOCH
MPOTIMCE W PELICH:d Y YIPABHUM H JIDYTHM MOje/IMHAYHAM CTBAPHMA U OUIYYYje O APYrUM MHTamHMa U3
JICJIOKPYT'a MUHHCTAPCTBA.

Ipuspemnn cyGjexr ,EMIR ASCERIC PREDUZETNIK STUDIO ZA ARHITEKTURU I
DIZAJN STUDIO ADET NOVI PAZAR, u3 Hosor [lazapa, ymuna Cresana Hemame Gpoj 42A,
matians 0poj: 65698501, TIMDB: 111842783, nosneo je, aana 03.09.2024. rojune, AreHIMjH 3a IPOCTOPHO

|



mnannpame u ypbannsam Penybnuke CpOmje, 3axteB 3a u3iaBame JMIEHIE 3@ H3paldy JIOKyMeHara
HPOCTOPHOI H YPOAHUCTHUKOT IMyanupama - ..I° kateropuja“, a notom u ponyHy 3axresa gana 20.06.2025.
FOJINHE.
Ynanowm 36. cras. 4. 3akona o nnanupamy 1 usrpagbu (,.CiayxOenn rnacauk PCT, 6p. 72/09, 81/09
- nenpaska, 64/10 — opnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — ojuyka YC, 98/13 — oiyka
Y, 132/14. 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axon, 9/20, 52/21 u 62/23) nponucato je 1a MEHHCTAD
HAJLJICIKAH 34 [10C/I0BE TIAHNPaba i H3rpajiibe o0pasyje KOMUCH]Y 3a YTBPhHBaKE HCIYICHOCTH YCIJIOBA 34
0DaB/bamke CTPYUYHHUX MOCJIOBA M3Paje HNPOCTOPHUX W/HIM ypOAaHUCTHUKHX NIaHOBA, 4 CTaBOM J. jia
MHHHMCTAp HAJIC)KaAH 3a MOCIOBE IUIAHUPaka M M3IPAJARE JOHOCH pellelhe O HUCIYHEHOCTH YCIOBa 3a
00aB/batbe CTPYYHUX MOCIOBA U3paJie IPOCTOPHUX W/HIH ypOAHHCTHYKHX IUIAaHOBA W yuucy y Permerap
MPABHUX JIMI1A W IIPEy3eTHHKA 3a 00aB/LALC [10C/I0BA H3Pa/ie IIPOCTOPHHX H YPOAHHCTHYKHX TIaHOBA.
Pememenm 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. roaune obpazosana je
Komucnja 3a yrsphusame HCIIYIEHOCTH YCII0Ba 3a oDaB/bame CTPYYHHX MOCIOBA U3PAJIE TIPOCTOPHHX U
ypbanucTHuknx nnanora (y jaseem tekcry: Komucnja).
Komucnja je na cennunm oapxkanoj aana 02.07.2025. rogune yTRpAHIA Ja je NOJ{HOCHIIALl 3aXTERa
¥3 3aXTeB MPHIOKHO!
1. @orokonujy pelicwka O perucrpalujy HpUBPeJHOr cyOjekTa W pemierma O MPOMEHH MoaTaka
Arenuuje 3a npuspejane peructpe Penybmuke Cpbouje,
2. Cnucak 3a110CJIeHHX OJIHOCHO PajIHO aHTa)koBaHuX nwma (1 anme),

o

Cnucak 1uMua koja uMajy nuune munenie (1 amie).

4. Jlokas o pajHoM cTatycy 3a 1 3amocneno/panno anraxkoraso juie (Gporokonuja oarosapajyher M
obpacua u Pewema Arennuje 3a npuspeane peructpe Pemybnuke Cpouje),

5. @orokonujy auuHe mMienne wuinare ox Wmkemepcke xomope CpbOuje/Peinema 0 uzmaBamy
nuneHIe u potoxonujy [ToTBp/ie 0 Baykemwy THIIEHILE 3a CBAKO JIHLIE ¢4 AKTUBHOM JIMYHOM JIMIICHLLOM
apxuTexkTe ypOaHHUCTe WA JIMIIEHIIOM ypOaHucTe,

6. Jlokas o ynmatu Tapude cTBapHHMX TpPOIIKOBAa 3a YCIyre H3/aBamba JIMICHIM 3a JHLAa Koja
HCITYIhaBajy yYCIIOBE 3a M3pajly JOKyMEHaTa IIPOCTOPHOI M ypOanHCcTHUKOr Iuianupama - [
Kateropmja“, u

7. Hs3jaBy K0ojoM ce NMOJHOCHIIALL 3aXTCBA U3PHYMTO M3jallbasa ja i he cam npuGaBuTH nonaTke o
YHELEHUIIAMA O KOjUMa ce BOAH cIykOena eBuIeHIHja.

Ha ocHOBYy nocTaBibeHE JOKYMCHTalMje W YBWJIOM Y jaBHO mocTymue mnojatke Kommcuja je
YTBpJIKIIA J1a je:

1. ,EMIR ASCERIC PREDUZETNIK STUDIO ZA ARHITEKTURU I DIZAJN STUDIO
ADET NOVI PAZAR®, u3 Hogor Ilasapa, ymuua CreBana Hemame Gpoj 42A ynucau y perucrap
npuBpesHHX cyOjekata AreHimje 3a mpuBpenne perucrpe Pemybmuxe Cp6uje, Matuynu 6poj:
65698501, I1M1b: 111842783, mndpa u nazus aeaarioctu: 7111 — ApXHUTEKTOHCKA JIEIATHOCT;

2. Koa moanocuoria 3axTeBa 3arnocieH0 U PaiHO aHIaKOBaHO:

e 1 smne ca akKTHBHOM IIMLEHIOM apxMTekTe ypOanucre 3a 00apibaibe CTPYYHHX MOCIOBA
ypOaHHCTHYKOT MIaHupama U3 cTpyyne obnacti apxurekrypa osHake Y11 02;

3. TlojHocHialn 3aXTeBa M3BPIIKO yILIAaTy M3Hoca o4 259.775,00 aunapa (PCJI) na pauyn Arennuje
3a MPOCTOPHO TUIaHupars-e U ypbannsam Penydmike CpOuje, a y cxuiany ca Omiykom o yrephusary
Tapude crBapHux TpowikoBa 3a yciyre W3/aBarba JHIEHITH 32 JTHIA KOja HCTYHaBajy yCIoBe 3a
H3pajly JIOKyMeHaTa MpOCTOPHOr ¥ ypOaHUCTHYKOI uianupama 0poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
rojuue, Ha kojy je Buana Peny6nuke Cp6uje manma carnacnoct Pememenm 05 6poj 350-9984/2024
on 24.10.2024. ronuHe M Koja je cTynmia Ha cHary ofjaB/buBarmeM y ,,CiyxGenom rnacuuky PC
Opoj 88/2024 on 07.11.2024. roune.

Hanaschu na je noanocuian 3axreBa HOAHEO CBY MOTPeOHY MOKYMEHTANU]y U J0Kaze mpeisulene
oapendama 3aKoHa O TTAHWpaky W M3rpaimy U oxpeadama llpaBuiHuKa O KpUTEPHjyMHUMA 33 M3pajy
JIOKYMEHATa IIPOCTOPHOI H YPOAaHUCTHYKOT MNaHuparka, BpeTama JIHTIEHITH 3a TIPABHA JTHLA, KA0 1 HAYHHY
U MOCTYNKY HW3/laBama u oaysuMama MueHun (,.Ciyx0Oenn rnacuuk PCY, 6p. 37/2024), Komucuja je na
OCHOBY YBHJI4, aHAIIM3€ ¥ TPOBEPE UCTHUX CAuMHIIIA HAJla3 Y KOME j& KOHCTaTORAJIA 14 CY UCILYH-CHH YCIOBH
2



33 M3/1aBAILE JTMUEHIIC H TTPEJIIOKHIIA JIOHOIEmhe Penerma 0 HCITyeHOCTH yClIoBa 3a 00aB/bame CTPYYHHX
MOCI0BA U3Pajie NPOCTOPHUX M/MIM YypOAHUCTHUKHUX IUIAHOBA M W3jaBaibe JmueHue - ..JI° kareropuja™
nojocHolty 3axtena ,,EMIR ASCERIC PREDUZETNIK STUDIO ZA ARHITEKTURU 1 DIZAJN
STUDIO ADET NOVI PAZARY, u3 Hosor Ilazapa, yiuua Cresana Hemaise Opoj 42A, matuunn 6poj:
65698501, TT1B: 111842783.

Ha ocnoBy jocrasibenor nanaza KoMucuje u cBera mampes HaBeJIHOT, O/UTYYEHO je Kao y
JIACTIO3UTHRY.

Yuyrerso o npaBHom cpeacty: OBo pelieibe je KOHAYHO Y YIPaBHOM MOCTYNKY W IPOTHB IheTa
€€ HE MOKE H3JaBMTH Kanda. ajy ce MOKe TIOKPEHYTH YIpaBHH crop Tyxk6oM ko1 Yrpassor cyaa Cpouje
y poxy 07 30 rana 01 JlaHa J0CTaBbakba.

N &nc;gc;aﬂnpa; Codponnjesuh

JocraBmmeno:

- MOJHOCHOILY 3aXTeRa;

- AreHuujH 3a NpOCTOPHO IUIaHHpame U ypbanuszam PenyGiunke Cpbuje;
- HAJUIEKHO] MHCIICKIH]|H;

- apXuBH.



1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

U skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. glasnik RS, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10
- US, 24/11, 121112, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon,
9120, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbama Pravilnika 0 0 sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,Sl. glasnik RS, br. 32/19, 47/25 i 40/26) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu IZMENE URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta
Pox2+Su+P+9 u ulici Save Kovacevi¢a, Novi Pazar na k.p. br. 25050/3 i 25050/4, K.O. Novi Pazar,

Obradivag;

Odgovorno lice:

Potpis:

Broj tehniCkog dnevnika:

Mesto i datum:

odreduje se:

Emir ASceri¢, mast.inz.arh.

(broj licence: 221 A150 23)

STUDIO ADET NOVI PAZAR
Stevana Nemanje 42A, 36300 Novi Pazar

Emir Asceri¢, preduzetnik

ﬁfx'“

91/2026-13-URB

Novi Pazar, septembar 2026. god.
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Penydnuka Cpouja
MHHHUCTAPCTBO TIPARLEBHHAPCTBA, CAOBPARAJA H HHOPACTPYKTYPE

ANUITE HIT A

JIMIIEHIIA 3A APXUTEKTY YPBAHUCTY

Ha ocHoey unaHa 162. 3akoHa 0 NIaHUpamby W U3rpafbhy

MHHHUCTAPCTBO TPAREBHHAPCTBA, CAOBPARAJA H HHOPACTPYKTYPE
yrepbyje ga je

Emup III. Amthepuh

MacTep HHKeHep apXHuTeKType

NMHIeHIHPaHH apXHTEKTa ypOaHHCTa
3a ob6aB/balk-€ CTPYYHHX MOC/I0Ba YPOaHHCTHYKOr IJTaHUpamka H3

CTPYYHE OBJIACTH
apXHTEKTypa

bpoj nuuenne

221A15023
H3naTa pelwemeM 6poj 154-00-00422/2023-07 om 08.09.2023. roguHe

MHHHCTAP

lopa h

Y beorpany,
23.10.2023. roguHe




Bpoj: 02-1 2/2025-32502
Beorpag, 09.12.2025. roanHe

Ha ocHoBy unaxa 13. CtatyTa VHxerepcke KoMope Cp6buje ("CI PC", 6p. 48/2025)
Urxersepcka komopa Cpbuje usnaje-

nOoTBPAOY

Kojom ce noTephyje Aa je Emup L. Awhepuh, MacT. UHX. apX.
nuueHua 6poj

221A 150 23

ApxuTekTa yp6aHucTa 3a 06aBrbatbe CTPyHHUX nocnosa yp6aHUCTUUKOr
nnaHupara U3 CTpyyHe o6nacTu apxuTekTypa

Ha OaH u3faBarba oBe NoTBpAe YnaH Wrxerepcke komope Cpbuje, ©3Mnpmo obaBesy
nnahatba YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, O4HOCHO A0 10.11.2026. rogviHe, Kao
W 0a My Huje n3peyeHa mepa npea Cynom Yactu HxeH-epcke KoMope Cpbuje

3a npegcepHuka VHxerepcke komope Cpbuje
Mo Oanyuu YnpasHor oatopa
6poj: 01-634/1-4. op 11.04.2025. rogviHe,
oenalheHo nuLe Ja NpUBpeEMEHO NpeAcTaBba U 3actyna
WHxerepcky komopy Cpbuje

NpeaceaHuK YnpasHor onbopa
VlH)KGH:?CKe/KO@ Cpbije

/

Berbko Bojosih, Avunn.npocTop.niaH.




1.5. 1IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovomi urbanista ZMENE URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta
Pox2+Su+P+9 u ulici Save Kovacevi¢a, Novi Pazar na k.p. br. 25050/3 i 25050/4, K.O. Novi Pazar

Emir ASceri¢, mast.inZ.arh.

(broj licence: 221 A150 23)

IZJAVLJUJEM

1. da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Generalnim urbanistickim planom Novi Pazar
2020 (,Sl. list grada Novog Pazara“ br. 2/2014, 4/2018, 1/2020, 3/2021 i 16/2024) i Planom
generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselia Novopazarska banja, naselja Pasino guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Cerkez
mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje,
naselje Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac (,SI. list grada Novog Pazara®, br. 7/2015, 2/2019,
112020, 16/2020, 6/2021, 5/2022, 16/2024, 22/2024, 7/2025, 17/2025 i 4/2026).

Odgovorni urbanista: Emir ASéeri¢, mast.inz.arh.
Broj licence: 221 A150 23

Potpis:

Broj tehnickog dnevnika: 91/2026-13-URB

Mesto i datum: Novi Pazar, septembar 2026. god.



2. TEKSTUALNI DEO



2.1.UvVOD

2.1.1. POVOD ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu IZMENE URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta
Pox2+Su+P+9 u ulici Save Kovacevic¢a, Novi Pazar na k.p. br. 25050/3 i 25050/4, K.O. Novi Pazar je
zahtev investitora predmetnog viSeporodiénog stambeno-poslovnog objekta, sa novim idejnim reSenjem
koje predvida viSu visinu, odnosno spratnost objekta, u odnosu na ranije potvrdeni urbanisticki projekat.
Uskladenost urbanistickog projekta cenice se u skladu sa normativima i tehnickim standardima za tu vrstu
objekata. Zahtevom investitora ovim urbanisti¢kim projektom tezi se ka spratnosti Pox2+Su+P+9, a u
skladu sa Zakonom i vaze¢om planskom dokumentacijom.

Prethodni urbanisticki projekat za ovaj obuhvat potvrden je Potvrdom br. 350-111/24-IV/07 od
01.08.2024. godine, od Odeljenja za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene
poslove grada Novog Pazara. Prethodni obuhvat €inile su kat. parcele br. 25050/1 i 25050/2 K.O. Novi
Pazar, koje su kasnijim odvajanjem, usled donoSenja izmena i dopuna PGR-a (,Sl. list grada Novog
Pazara“ br. 16/2024, objavljen 20.09.2024. god.) formirane su nove kat. parcele i to: 25050/5 i 25050/6
kao deo puta, odnosno trotoara i 25050/3 i 25050/4 K.O. Novi Pazar, koje su preostale za parcelu na
kojoj se gradi predmetni objekat.

Predmetni objekat, prema postojecem stanju je u izgradnji, za koju su izdati Lokacijski uslovi br. ROP-
NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine i Gradevinska dozvola br. ROP-NPA-41493-CPIH-
11/2025 od 11.03.2025. godine, za spratnost Pox2+Su+P+7.

Novo idejno reSenje izradeno je nakon donoSenja Odluke o donosenju izmena i dopuna Generalnog
urbanistickog projekta Novi Pazar 2020 u celosti (,,SI. list grada Novog Pazara br. 16/2024), a Cije
izmene i dopune se, izmedu ostalog, odnose i na poglavlje 10.6, u kojem se dodaje:

,»U zonama visokih gustina Au - centralne urbane i poslovne zone (Gs-100-150 stanova/ha), mogu
se graditi objekti visine do 33m (prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih
objekata od pozara ,,Sl. glasnik RS“, 80/2015, 67/2017 i 103/2018 da ne spadaju u visoke objekte )
u skladu sa lzvestaja o sprovedenom ponovljenom javnom uvidu Nacrta izmena | dopuna GUP-a
grada Novog Pazara u celosti br. 06-154/24 od 29.04.2024.g.)."“.

2.1.2.  PRAVNI| PLANSKI OSNOV URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu i verifikaciju predmetnog projekta su:
- Zakon o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US,
24/11,12112, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.
zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25);
Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 32/19 ,47/25 i 40/26).

Posebno se naglaSava ¢lan 60. stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji koji propisuje ,Urbanistickim
projektom moZe se izuzetno, u slucaju uskladivanja sa vaZze¢im planskim dokumentom tog ili Sireg
podrudja, primeniti urbanisticki parametri, i to na nacin da se koristi ili najveci dozvoljeni indeks zauzetosti
ili najveci dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele, odnosno najveéa dozvoljena visina ili
najveca dozvoliena spratnost objekata, u zavisnosti od karakteristika lokacije i arhitektonsko-



urbanistiCkog konteksta.“ Buduéi da novo idejno reSenje predvida viSu spratnost u odnosu na ranije
potvrdeni urbanisticki projekat.

Planski osnov za izradu predmetnog projekta predstavija:

- Prostorni plan grada Novog Pazara (,S!. list grada Novog Pazara“ br. 3/2012);

- Generalni urbanisti€ki plan Novi Pazar 2020 (,SI. list grada Novog Pazara“ br. 2/2014,
4/2018, 1/2020, 3/2021 i 16/2024);
Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja Pasino guvno, Podbijelje, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani,
Izbice, Trnava, Osoje, naselje Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac (,SI. list grada Novog
Pazara®, br. 7/2015, 2/2019, 1/2020, 16/2020, 6/2021, 5/2022, 16/2024, 22/2024, 7/2025,
1712025 i 4/2026).

2.1.3. 1ZV0OD IZPGR-A
Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela — CELINA 2, zona Au i saobracaj.
VISOKE GUSTINE Au - Centralne, urbane i poslovne zone Gs = 100-150 stanova/h

Visoke gustine Au - Centralne urbane i poslovne zone, su planirane na mestu postojece zone stanovanja
u naselju Cerkez mahala, na prostoru izmedu korita reke Raske i ulice Save Kovacevi¢a. U ovim zonama,
postojeca spratnost je neujednacena od prizemnih do spratnih tipa stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata. Moguce je pogus¢avanje postojecih stambenih celina, uz dogradnju, nadgradnju i
izgradnju novih objekata vise spratnosti.

Vrsta i namena objekta:
- ViSeporoditno stambeni objekti, objekti socijalnog stanovanja, poslovni objekti, tipa:

slobodnostojeci i u neprekinutom nizu;
Porodi¢no stambeni objekti tipa: slobodnostojeéi, dvojni, neprekinutom, poluatrijumskom i
prekinutom nizu.
Poslovanje: komercijalne usluge (filjale banaka, predstavnidtva, agencije, poslovni biroi i dr);
zanatske usluge (pekarske, poslastiCarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske i dr.);
trgovina (prodavnice svih tipova potro3nje i dr.); usluzne delatnosti ( knjizara, videoteka, hemijska
Cistiona i dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija, dr. ); servisne
usluge (benzinske stanice, gasne stanice praonice vozila).

Namena prateca:
Zdravstvo, Skolstvo, decije ustanove, kultura, socijalne ustanove.
Sve ostale prate¢e namene - izgradnja javnih objekata u skladu sa Opstim i Posebnim pravilima
uredenja i gradenja za odredenu vrstu objekta.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele:

- Minimalna povrSina parcele za izgradnju: viSeporodiéno stambenog objekta, objekta za
socijalno stanovanje min. 5,00 ari za poslovne objekte min. 2,00ara.
Minimalna povrsina parcele za izgradnju slobodno- stoje¢eg porodiéno stambenog objekta min.
2,00 ara, dvojnog objekta min. 3.60 ari (dve po 1,80 ara), za objekte u nizu (neprekinutom,
poluatrijumskom i prekinutom) min.1,50 ari.
Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeCe viSeporodicne stambene objekte, objekte
socijalnog stanovanja 16,00 m., u neprekinutom nizu 12,00m.



Za slobodnostojece poslovne objekte mininimalna Sirina parcele 10,00m, u nepreknutom nizu
min.8,00m.

Minimalna $irina parcele za slobodnostojeci porodiéno stambeni objekat je 10,00 metara, dvojni
objekat je 16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00 metara.

Polozaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:

- Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije je definisano na grafickom prilogu
Urbanisti¢ka regulacija sa gradevinskim linijama br.06.

- Zaizgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja, socijalnog stanovanja, gradevinska linija od
regulacione linije uspostavlja se na 5.0 metara, ukoliko je na grafickom prilogu data manje.

- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tatke novog objekta (nastrenica i strehe ne
ulaze u horizontalnu projekciju objekta) viseporodiéno stambenog objekta, objekata socijalnog
stanovanja slobodnostojeceg tipa izgradnje i linije susedne gradevinske parcele je min. 4,0 m.

- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tatke novog objekta (nastresnica i strehe ne
ulaze u horizontalnu projekciju objekta) poslovnog objekta slobodnostojeceg tipa izgradnije i
linije susedne gradevinske parcele je min. 2,5 m.

- Najmanje dozvolieno rastojanje od najisturenije tacke porodiéno stambenog obijekta,
slobodnostoje¢eg tipa izgradnje (nastreSnicai strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta)
i linije susednih gradevinskih parcela na delu bo¢nog dvorista: sa juZne strane parcele je min.
2,50 m,sa severne strane parcele min. 1,50m, - sa istone i zapadne strane parcele min.
2,00m. - za dvojne objekte, na bo¢nom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne parcele
min. 2,00m. i objekte u prekinutom nizu na min. 3,50 i prvi ili posledn;ji objekat u neprekinutom
nizu 1,50m. Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moguce je predvidati samo otvore pomoc¢nih prostorija.

- Ispadi na viSeporodiéno stambenom objektu, objektu socijalnog stanovanja i poslovnom
objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,60 m.

- Ispadi na porodi¢no stambenom objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji
vie od 1,20 m.

- Podzemne etaZe mogu preci gradevinsku, ali ne i regulacionu liniju.

- Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrZavaju u postojeéem gabaritu i spratnosti i
kao takvi se mogu legalizovati.

- Zaizgradnju objekata na manjem rastojanju od zadatih rastojanja od granice susedne parcele,
neophodna je saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na objekte porodi¢nog
stanovanja).

Najvedi dozvoljeni indeksi zauzetosti gradevinske parcele:

Indeksi zauzetosti:

- 60% za viSeporodi¢ne stambene objekte, objekte socijalnog stanovanja
- 70% objekte poslovanja

- 60% za porodi¢no stambene objekte

Najveéa dozvoljena visina objekta: Za objekte viSeporodiénog stanovanja, socijalnog stanovanja,
dozvoljena max. visina je 25,00m. Za poslovne objekte max. visina je 16,00m. Za porodi¢no stambene
objekte max. visina je 12,00m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli: Na istoj gradevinskoj parceli se
mogu graditi drugi objekti do maksimalnog koeficijenta zauzetosti.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje: Pristup parceli sa pristupne
ulice-puta ili druge javne povrSine. Kod viSeporodicnih stambenih objekata, objekata socijalnog
stanovanja i poslovnih objekata, obezbediti pristupne interne sobracajnice oko objekata uz zadovoljenje



tehnologkih, protivpozarnih i ostalih uslova. Sirina privatnog prolaza za parcele viseporodidog stanovanja,
objekata socijalnog stanovanja i poslovnih objekata kiji nemaju direktan pristup javnom putu min.3,50m.
Sirina privatnog prolaza za parcele porodiéno-stambenih objekata, koje nemaju direktan pristup javnom
putu je 2,50m. Postojeci prilazi koji imaju Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju. Parkiranje za osnovnu
i prateu namenu - na parceli korisnika, u garazi u okviru osnovnog objekta ili posebnom objektu na
parceli, prema Opstim pravilima gradenja 2.2.1. deo Pristup i smestaj vozila.

Ostalo: U sklopu viSeporodicnih stambenih objekata max. zastupljenost poslovanja u odnosu na
stanovanje 40%. U sklopu porodiéno stambenih objekata max. zastupljenost poslovanja u odnosu na
stanovanje 30%. Za zelenilo i slobodne povrSine predvideti najmanje 50 % od povrsine koja se dobije
kada se ukupna povr$ina gradevinske parcele umaniji za povrsinu prizemlja. Na postoje¢im katastarskim
parcelama, koje su manje od min. zadatih povrSina i Sirina i nemaju uslova za formiranje prema zadatim
parametrima, moguca je izgradnja porodi¢no stambenih ili poslovnih objekata maksimalne visine 10,00m.

Posebni uslovi: Za izgradnju viSepoodicnih stambenih objekata, objekata socijalnog stanovanja,
poslovnih objekata i objekata javne namene obavezna izrada urbanisti¢kog projekta.

Zabranjena namena zemljiSta: Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile Zivotnu sredinu bukom,
vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kao i objekti koji po
arhitektonsko gradevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.

Gradevinske i regulacione linije: Prikazane su na grafickom prilogu ,Plan regulacije i gradevinske linije*.



2.2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

221 OBUHVAT

Obuhvat za koji se izraduje urbanistiéki projekat se nalazi u naselju Cerkez mahala, uz drzavni put Ib
reda, odnosno ulicu Save Kovacevi¢a, koja je jedna od i najduzih ulica u gradu. Lokacija je udaljena oko
800m od centralnog gradskog jezgra. U okruzenju od oko 1km nalaze se trzni centar, gradska pijaca,
gradska uprava osnovna $kola, srednje Skole, univerzitet deciji dispanzer, predSkolska ustanova,
autobuska stanica, medicina rada, veliki trgovinski lanci i drugi javni i komercialni sadrzaji.

S 0SNOVNA SKOLAYS LIV Sl
) ) AUTOBUSKAT &
DECuVRTC W sTanicall BE

7] S
DE:‘:JEmsr’AMiiﬁé” N 1}'
v | 3

llustracija 1: Siri obuhvat lokacije (izvor: earth.google.com)
Takode, lokacioni potencijali su takvi da pozicione karakteristike ukazuju na formiranje novog Cvorista
odnosno centra grada Novog Pazara, te je stoga prirodno olekivati da e se na potezu ulice Save
Kovacevica formirati linijski novi stambeni blokovi, koji bi trebalo, svojom vizurom, da predstave modernu
sliku grada Novog Pazara, narocito ulaz u grad sa severne strane. Prirodne karakteristike su povoljne za
gradnju. Teren je ve¢im delom ravan osim do same ulice Save Kovacevi¢a gde se naglo uzdize teren. U
neposrednoj blizini lokacije se nalazi reka Raska.

VaZna napomena je i da je uz novoformirani krak ulice Save Kovalevita, sa kojeg se pristupa
predmetnom obuhvatu, zapoCeta gradnja jos dva stambeno-poslovna objekta iste spratnosti, te ¢e se na
ovom potesu naci tri viSeporodi¢na stambeno-poslovna objekta.

Lokaciju obuhvacenu urbanistickim projektom Cine postojece cele kat. parcele br. 25050/3 i 25050/4, K.O.
Novi Pazar, sa ukupnom povrsinom od 2.392,0m2 (1122 + 1270 m2). Parcele se nalaze u ulici Save
Kovacevi¢a, u Novom Pazaru, odnosno novoformiranog kraka sa koje im se i pristupa.

Izmena u odnosu na ranije potvrdeni urbanisticki projekat je ,pomeranje” regulacione linije, u skladu sa
novim izmenama Plana generalne regulacije prema predmetnom objektu, kojom je proSirena povrSina
saobracajnice za 1,5m. Tako da se ovom Izmenom urbanisti¢kog projekta menja i granica obuhvata, kako
bi obuhvatila samo parcele na kojima se gradi predmetni objekat.



Graficki prikaz obuhvata urbanistickog projekta dat je na listu ,Regulaciono-nivelaciono reSenje”.

Obuhvat ¢ine dve parcele koje su, u celini nepravilnog oblika. Parcele sa juzne strane grani¢e sa
novoformiranim krakom ulice Save Kovacevica, koja je pristupna saobracajnica. Sa isto¢ne strane,
obuhvat granici sa DrZzavnim putem Ib reda, odnosno ulicom Save Kovacevica, a sa severne i zapadne
strane su parcele porodi¢nog stanovanja.

Novoformirani krak ulice, predviden je Planom generalne regulacije, a za izgradnju istog sa prate¢im
instalacijama, izdati su Lokacijski uslovi br. ROP-NPA-37005-LOC-3/2025 od 31.01.2025. godine.
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' Ilustracij'a 2: UZi obuhvat lokacije (izvor: a3. gesrija.rs)

222 POSTOJECA NAMENA

Prema postoje¢em stanju na predmetnim kat. parcelama br. 25050/3 i 25050/4 K.O. Novi Pazar u toku je
izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Pox2+Su+P+7, za koji su izdati izdati
Lokacijski uslovi br. ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine i Gradevinska dozvola br.
ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025 od 11.03.2025. godine, od Odeljenja za urbanizam i izgradnju Gradske
uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara. Svi dokumenti su u prilogu ovog Urbanistickog
projekta.

Urbanisticki projekat se izraduje radi izmene u toku gradenja, odnosno nadgradnje dva sprata.

U prilozima je dat aZurirani katastarsko-topografski plan.



2.3. USLOVI IZGRADNJE

2.31 OBRAZLOZENJE RESENJA

Izgradnja novog objekta - stambeno poslovne zgrade, planirana je na postojeim kat. parcelama br.
25050/3 i125050/4 KO Novi Pazar, u ulici Save Kovacevica. Teren lokacije je u denivelaciji jednim delom,
dok je veci deo parcele ravan koji se veze sekundarnom novoprojektovanom ulicom sa ulice Save
Kovacevica. Lokacijski teren odgovara za formiranje podrumskog kao i suterenskog dela objekta zbog
denivelacije terena i bezbedne udaljenosti susednih objekata. Ukupna povrsina obe parcele P=2.392,00
m?2 (1122 + 1270 m2).

Glavni peSacki prilazi stambenom i poslovnom delu objekta ostvareni su i sa juzne i istoéne strane,
odnosno sa pristom preko novoformiranog kraka ulice Save Kovacevica. Kolskim prilazom sa
novoformirane saobracajnice pristupa se garazi koja je smestena u podzemnim etazama Po2 i Po1 i
suterenskoj etazi, kao i parking mestima organizovanim na parteru.

Objekat je slobodnostojeci, smesten u okviru gradevinske linije. Visinska regulacija definisana je visinom
objekta od 31,00m. Spratnost objekta je Pox2+Su+P+9. Prilagodenost lokaciji i obliku parcele, zajedno
sa svedenom materijalizacijom grade moderan arhitektonski izgled. Objekat se sastoji iz stambenog dela
i poslovnog prostora predvidenog u prizemlju. Vertikalne komunikacije predvidene su u vidu jednog
centralnog jezgra sa dva putnicka lifta i stepeniStem, ¢ime je obezbedena veza izmedu svih etaza. U
programskom smislu, objekat je podeljen u tri dela: GaraZni deo (podrumske etaZe); Poslovni deo
(prizemlje) i Stambeni deo (spratovi I-IX).

OPIS IZMENA:

Izmene u okviru ovog idejnog reSenja odnose se na korekcije bruto i neto povrsina objekta kao i spratnosti,
a samim tim i izmenama u podrumu 2, podrumu 1 i suterenu garaZe koja je proSirena za ukupno 19 PM,
dok je na parteru predvideno 6 PM. Novoprojektovanim reSenjem kupan broj parking mesta iznosi 146,
odnosno 25PM vi$e u odnosu na prethodno.

- Podrum 2 i podrum 1 su etaza na kojima su izmene izvrSene u delu gde se nalazio autolift
pa je na tom mestu u novom reSenju predvidena garazna mesta. Takode, u podrumu 2 i
podrumu 1 je predvideno po 5 novih PM. Saobraéaj u podrumskim etazama odvija se pomocu
dve dvosmerne rampe.

- Usuterenu se takode uklanja autolift kao i u podrumskim etaZama. Gde je predvideno 9 novih
PM. Ukupan broj parking mesta u garaznom delu objekta je uvecan za 19 PM.

- U prethodnom reSenju na parteru nije predvideno ni jedno parking mesto, a u
novoprojektovanom resenju ih je predvideno 6 Sto znaéi da je ukupan broj parking mesta
povecan sa 121 PM na 146M.

- Prvi, drugi, tre¢i, Cetvrti, peti, Sesti i sedmi sprat ostaju isti kao u prethodno dobijenoj
gradevinskoj dozvoli.

- Osmi sprat ostaje iste strukture stanova, kao $to su stanovi na etazama ispod, dok na
devetom spratu ima dva stana manje, odnosno po 1 stan manje u obe lamele.

Struktura stanova prethodnog idejnog reSenja po spratovima:

- Drugi, treci, Cetvrti, peti, Sesti, sedmi, osmi sprat sadrze ukupno 98 stana, 14 po svakoj etaZi,
i to: 6 jednosobnih, 6 dvosoban, 54 trosobna i 18 ¢etvorosobnih stanova.

- Nova struktura stanova po spratovima:

- Struktura stanova od Il do VII sprata ostaje nepromenjena, ista kao u prethodnom resenju
prema kojem je dobijena gradevinska dozvola.



Ukupna struktura stanova novog idejnog resenja:

- T jednosobnih
- 7 dvosobnih

- 70 trosobnih

- 26 Cetvorosobn

ih

Ovim izmenama se NE MENJA: struktura stanova na stambenim etazama (2,3,4,5,6,7).

Ovim izmenama se MENJA: procenat klasifikacije pojedinih delova objekta, spratnost, broj
stanova, broj parking mesta, broj kontejnera, visina objekta, bruto povrsina objekta, BRGP
nadzemna povrsina objekta, neto povrsina objekta, indeks izgradenosti, zelene povrsine.

Detaljan uporedni prikaz izmena novog idejnog reSenja za potrebe izmene Lokacijskih uslova br. ROP-
NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine, dat je u sledecoj tabeli:

PRETHODNI IDR NOVIIDR
(na novim parcelama)
Povrsina parcele: 2468,00 m? 2392,00 m?
Klasa objekta: Kategorija ,V* Ne menja se

Odnosi klasifikacije:

72,59 % - stambene zgrade sa tri i
viSe stanova 112222

21,41 % - zgrada za trgovinnu na
veliko i malo 123002

84,98 % - stambene zgrade sa tri i
viSe stanova 112222

15,02 % - zgrada za trgovinnu na
veliko i malo 123002

Spratnost: Pox2+Su+P+7 Pox2+Su+P+9
BRGP nadzemno: 11 251,64 m?2 14 171,90 m2
Ukupna bruto povrSina: 16 168,65 m2 19 083,80 m?
Ukupna neto povrsina: 14 147,35 m? 16 771,30 m?
Bruto povrSina prizemlja: 1445,76 m2 1 482,30
Zauzetost parcele, 1 456,76 m? 1 626,76
horizontalna projekcija obj.:

Visina objekta: 2485 m 31,00 m
Indeks zauzetosti: 59,39 % 68,00 %

Zelene povrsine

50,31 % od slobodne povrsine

21,99 od povrsine parcele
17,31 (u direktnom kontaktu sa tlom)

Broj stanova: 84 110
Broj garaznih mesta: 121 140
Broj parking mesta: / 6
Broj kontejnera: 51 59

-
.

gtanje predtog objeta u iégradnji (snimak od: 31.08.2026. god.)




2.3.2  NAMENA POVRSINA

Zemljiste obuhvaceno urbanistickim projektom nalazi se u delu Plana generalne za deo centra naseljenog
mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja Pasino guvno,
Podbijelje, Industrijska zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja
Plievljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac (,SI. list grada Novog
Pazara®, br. 7/2015, 2/2019, 1/2020, 16/2020, 6/2021, 5/2022, 16/2024, 22/2024, 7/2025, 17/2025 i
4/2026) u celini 2, zona Au. Osnovna namena zemlji$ta: Viseporodiéno i porodino stanovanje i
poslovanje.

2.3.3 REGULACIJAINIVELACIJA

Regulaciona linija predvidena je Planom generalne regulacije i postavijena je izmedu predmetnog
obuhvata i ulica koje ga u odredenim delovima oivi€avaju.

Niveleta prati postojece stanje na terenu. Nulta kota objekta je viSa u odnosu na trotoar za 0,2m.
Svi peSacki pristupi su izvedeni blagim rampama od 4% izmedu trotoara i ulaza u objekat.

Nivelete nisu promenjene u odnosu na prethodno potvrdeni Urbanisticki projekat, kao i u odnosu
na pribavljene Lokacijske uslove za predmetni objekat koji je u izgradniji.

Regulaciona linija prema ulici Save Kovacevi¢a (magistralni put) nije promenjena, a prema kraku
ulice jeste u skladu sa izmenama i dopunama Plana od septembra 2024. god.

2.34 PRISTUP LOKACUI

Pristup lokaciji omoguéen je sa novoformiranog kraka ulice Save Kovacevi¢a (k.p. br. 25051, 25050/5 i
25050/6 KO Novi Pazar) sa juzne strane obuhvata. Za novoformirani krak ulice Save Kovacevica sa
prateéim instalacijama, izdati su lokacijski uslovi br. ROP-NPA-37005-LOC-3/2025 od 31.01.2025.
godine, u kojim je, izmedu ostalog navedeno: ,Planirana kretanja vozila i peSaka unutar ulice ¢e biti u
skladu sa prihvaéenim urbanistickim projektima stambenih objekata za viSeporodi¢no stanovanje®.

Sa severne strane, parcela je paralelna sa krakom novoformirane saobracajnice u duzini od oko 54m,
dok je sa isto¢ne strane (prema magistralnom putu) paralelna u duzini od oko 53m.

2.3.5 NACIN RESENJA PARKIRANJA

Parkiranje je predvideno unutar podzemnih garaza i na parteru. Ukupan broj parking mesta obezbedenih
u objektu (garazama) je 140, od toga na etazi ,-2“ 47 parking mesta, na ,-1“ 45 parking mesta, a na
suterenu 48 parking mesta. Na parteru je predvideno 6 parking mesta.

Ukupan broj obezbedenih parking mesta je 146.

Planom generalne regulacije za ovaj deo obuhvata, predvideno je da se obezbedi jedno parking mesto
za svaku stambenu jedinicu i jedno parking mesto na 70m2 korisnog prostora za trgovinu na malo.

Broj parking mesta zadovoljava zadate kriterijume.



2.4. NUMERICKI POKAZATELJI

KOEFICIJENTI ZAUZETOSTI NA PARCELI

Povrsina kat. parcela br. 25050/3 i 25050/4, KO Novi Pazar = 2.392,0 m? (1157,0 + 1311,0)

Zauzetost parcele (gabariti horizontalne projekcije) =1626,76 m?2 68,00 % - indeks zauzetosti
Zemljiste pod objektom (bruto povrsina prizemlja) =1482,30 m?

Povrsina zelenila = 526,04 m? 21,99% (od povrsine parcele)
Povrsina zelenila u direktnom kontaktu sa tlom = 414,00 m? 17,31% (od povrsine parcele)

(gabariti horizontalne projekcije nisu promenjeni, ali zbog izmena u povrsini parcele menjaju se parametri)

INDEKS IZGRADENOSTI

BRGP objekta na parceli =13.994,40 m?
Povrsina kat. parcela br. 25050/3 i 25050/4, KO Novi Pazar = 2.468,0 m?
INDEKS IZGRADENOSTI (BRGP / Pparcele) = 5,67

(prethodno reSenije — 4,56)

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

Ukupan broj stanova: =110  (prethodno — 84)

Ukupan broj poslovnih prostora: =3 (nepromenjeno)

Ukupan broj parking mesta: =146  (prethodno—121)
BROJ PARKING MESTA

Za trgovinu: 70 m2 = 1 parking mesto — 2.518,81 m2/70 m? = 36 PM
Za stanovanje: 1 stan = 1 parking mesto — 110 stanova x 1 PM = 118 PM

Potreban broj parking mesta: 146 PM

UKUPNO obezbedeno: =146 PM
Na parceli = 6PM
U podrumu -2 = 47PM
U podrumu -1 = 45PM
U suterenu = 48 PM

Parking mesta za osobe sa invaliditetom = 146 x 5% = 8 PM (obezbedeno)



POTREBAN BROJ POSUDA ZA ODLAGANJE OTPADA:

Na osnovu Plana generalne regulacije za predmetni obuhvat, potrebno je obezbediti:

za 110 stambenih jedinica — 110 stanova/ 15 posuda = 8 posuda za otpad
za 2518,81 m? poslovnog prostora — 2518,81 m2/50 m? = 51 posuda za otpad

UKUPNO obezbedeno: = 59 posuda za otpad

Obezbedeni broj posuda za otpad je u skladu sa izdatim uslovima imaoca javnih ovla$¢enja — JKP
,Gradska Cisto¢a“ Novi Pazar, kao i uslovima gradenja datim Planom.

2.5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

PeSacke komunikacije projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja i
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama (,SI. glasnik RS* br. 22/2015 i 10/2026).

Zbog saobracajno-tehnickih zahteva (preglednost, vidljivost, odrzavanije i sl.) pri ozelenjavanju zemljiSnog
pojasa je potrebno uzeti u obzir rastojanje vegetacije od putnog pojasa i od postojecih i planiranih
infratsrukturnih vodova i naprava (podzemnih i nadzemnih). Planirani zasad mora obezbediti op$tu
saobra¢ajnu bezbednost u smislu vidljivosti vertikalne signalizacije i preglednosti saobracajnog toka.
Istovremeno, zasadi moraju omoguciti nesmetano odrZzavanje kolovoza, trotoara i ostale infrastrukture.



2.6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

U skladu sa uslovima Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Novi
Pazar br. 8K.1.1.0-D-07.06-326636-26, od 04.08.2026. godine.

U momentu izdavanja uslova ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura potrebnog
kapaciteta na predmetnom lokalitetu. Da bi se omogucilo priklju¢enje objekata na distributivni sistem
elektritne energije potrebno je:

A. Izgradnja primarnog kablovskog prikljuénog voda 10kV, poloZenog u kablovsku kanalizaciju, sa
TS 110/10 KV ,,Novi Pazar 2, - TS 10/0,4KV ,,Buduha, - TS 10/0,4KV ,Bajrovi¢ group 2023* energetskim
10 KV kablom tipa i preseka HNE 49A 3h(1h150) mm2,

B. Izgradnja DTS 10/0.4KV, 1h630KVA u nadleznosti ODS-a, u svemu prema propisima ED-e, koju
postaviti u prizemlju stambenog objekta na koti ,,0“ ili kao samostojeci obiekat. TS se oprema sa
SN blokom koji se sastoji od tri vodne i jedne trafoéelije 10kV opremljene sklopka rastavljaima koja ima
mogucénost ugradnje opreme za daljinsku komunikaciju, sa transformatorom 10/0.4kV, od 630kVA, sa
smanjenim gubicima, bakarnim namotajima koji se smestaju u poseban trafo-boks, sa NN blokom sa 8
NN izvoda, glavnim NN prekidatem od 1250 A i brojilom za merenje protoka energije sa ugradenim
modemom za daljinsko o€itavanje,

V. Izgradnja NN prikljuénog voda, tipa i preseka 3xRRO0-A 4x150mm2, od nove TS do mernorazvodnih
ormana,

G. lzgradnja sekundarnog kablovskog prikljuénog voda 10kV, poloZenog u kablovsku kanalizaciju,
na postojehemizvodu sa TS 35/10 kV ,Centar“— TS 10/0,4kV 7. jul*— MBTS 10/0,4kV ,Hamam*— MBTS
10/0,4kV ,Pijaca 1 — TS 10/0,4kV ,Bajrovi¢ group 2023 - TS 10/0,4kV ,Buduca“, energetskim 10 kV
kablom tipa i preseka HNE 49A 3x(1x150) mmz2. Objekat se ne nalazi u planu imaoca javnog ovla$cenja.

- Sve napred navedene aktivnosti bi¢e definisane odgovarajué¢im Ugovorima - Ugovorom o izradi
tehnicke dokumentacije, Ugovorom o izgradnji nedostaju¢éih EEO. Ugovorom o izgradniji
prikljucka, a koji se zakljuCuju izmedu podnosioca zahteva, u svojstvu finansijera, i
Elektrodistribucije Srbije d.0.0. - Ogranak Kraljevo, u svojstvu Investitora, kojima ¢ée biti
definisane obaveze obe strane.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

U skladu sa Urbanistickim uslovima za projektovanje — vodovod i fekalna kanalizacija, izdati od
JKP ,Vodovod i kanalizacija“ Novi Pazar, br. 365/24, od 17.08.2026. godine.

Kapacitet, nacin, tehnicki uslovi za priklju¢enje, mesto priklju¢enja na gradski vodovod i tehnicke
karakteristike prikljucka:

Radni pritisak u mrezi kre¢e se oko 3 bara.

PrikljuCak izvesti sa OP komadom @160/160mm. Prikljuak od ulicne cevi do vodomernog
sklonita projektovati iskljucivo u pravoj liniji od PE cevi @160 mm, upravno na uli¢nu cev. Ne
dozvoljavaju se nikakvi horizontalni ni vertikalni prelomi na delu prikljucka do vodomera.
Minimalna dubina ukopavanja prikljuéne cevi je 1,30 m od povrsine terena.



Ukoliko radni pritisak prema hidrauli¢kom proraunu ne moze da podmiri potrebe objekta,
obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska.

Centralne vodomere (jedan @100mm za hidrantsku vodovodnu mrezu, jedan @100mm za
sprinklersku vodovodnu mrezu, jedan kombinovani @50mm za sanitarnu vodovodnu mrezu
stanova i tri @25mm za sanitarnu vodovodnu mrezu poslovnog prostora — lokala — podstanice),
postaviti u vodomerno sklonite — Staht na 1,50m unutar gradevinske linije.

Ukoliko se u toku izgradnje objekta dode do saznanja da u okviru predmetne parcele postoji deo
uliéne infrastrukture vodovoda i priklju¢aka na nju, potrebno je predvideti da isti postanu deo
planiranog predmetnog objekta, svo vreme funkcionalna i sve to o troSku Investitora. U slu€aju
potrebe njihovog, eventualnog izmestanja, izme$tanje mora biti samo uz saglasnost JKP
,Vodovod i kanalizacija“ Novi Pazar i o troSku Investitora.

Kapacitet, nacin, tehnicki uslovi za priklju¢enje, mesto prikljuéenja na gradsku fekalnu
kanalizaciju i tehnicke karakteristike prikljucka

Uliéna fekalna kanalizacija posle realizacije izgradnje, ostaje u nadleZnosti i vlasnistvu JKP
,Vodovod i kanalizacija“ Novi Pazar. OCekivana dubina dna uli¢ne fekalne kanalizacione cevi je
oko 2,50m od povrsine asfalta — poklopca Sahta.

PrikljuCak objekta izvesti formiranjem novog uli¢nog revizionog silaza.

Kuéni prikljuCak izvesti od PVC kanalizacionih cevi @200mm, u sloju sitnog peska, minimaine
debljine sloja 10cm, sa poduznim padom 2-10% i minimalnim ukopavanjem cevi od 1,00m, od
povrsine terena.

Priklju¢ak od uliénog novoformiranog revizionog silaza do revizionog silaza u okviru predmetne
parcele, projektovati iskljuéivo u pravoj liniji, upravno na uliénu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi
horizontalni ni vertikalni prelomi na delu od priklju¢ka do revizionog silaza u parceli. Revizioni
silaz treba da je na 1,50m unutar regulacione linije. Poprecni presek revizionog silaza je 1,00m x
1,00m, ako je pravougaonog oblika, ili pre¢nika @1,00m ako je kruznog popre¢nog preseka.
Revizioni silaz mora biti od vodonepropusnog materijala sa odgovarajuéom kinetom i
livenogvozdenim poklopcem.

Gradska kanalizaciona mreZa je separatnog sistema pa prema tome posebno projektovati i
izvoditi fekalnu i kiSnu kanalizaciju.

Otpadne vode iz podrumskih i drugih prostorija, koje su ispod kote terena-ulice, ne projektovati
da budu direktno izlivane u uli¢nu fekalnu kanalizaciju, ve¢ projektovati da se posredno preko
pumpnog postrojenja prepumpavaju.

Prikljuenje drenaznih podzemnih voda na fekalnu kanalizacionu mrezu nije dozvoljeno.
Povrsinske i upotrebliene vode, koje se mogu zaprljati teCnim gorivom ili njegovim derivatima,
moraju se prethodno adekvatno precistiti od istih, pa tek onda odvesti do uli¢nog kanalizacionog
sistema.

Ukoliko se u toku izgradnje objekta dode do saznanja da u okviru predmetne parcele postoji deo
uliéne infrastrukture fekalne kanalizacije i prikljuéci na nju, potrebno je predvideti da isti postanu
deo planiranog predmetnog reSenja, svo vreme funkcionalna i sve to o troSku Investitora. U
sluaju potrebe njihovog, eventualnog izmestanja, izmestanje mora biti samo uz saglasnost i
kako to odredi JKP ,Vodovod i kanalizacija“ Novi Pazar i o trodku Investitora.

lzdati Uslovi ne daju pravo podnosiocu zahteva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju izvodenja
prikliuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Radove na na prikljuéenju, iskljuéivo izvodi JKP
,Vodovod i kanalizacija“, tek posle ostvarenog prava na prikljucenje.



PRIKLJUCAK NA JAVNI PUT | GRADSKU KISNU KANALIZACIJU

U skladu sa Urbanisti¢ko-tehni€kim uslovima za projektovanje i prikljuéenje na saobracéajnu
infrastrukturu i odvodenje otpadnih voda od Javnog preduzeéa ,Direkcija za izgradnju grada
Novog Pazara“ br. 2328/2026, od 31.08.2026. godine.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJNU INFRASTURKTURU — JAVNI
PUT

Kapacitet, mesto prikljuéenja i tehnicke karakteristike, na€in, tehni¢ki uslovi za prikljuenje:

Shodno izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 282 od 20.02.2024. godine, kojima je definisana
nedostajuca infrastruktura na predmetnoj lokaciji, odnosno planirana saobracajnica i kiSna kanalizacija,
izdaju se uslovi za izmenu u toku gradenja, odnosno nadoradnju stambeno-poslovnog objekta.

Mesto prikljuenja na javnu saobracajnicu

- Pesacki prikljuc¢ak
- PeSacki priklju¢ak treba da se realizuje direktno sa ulice Save Kovacevi¢a-krak, k.p. 25051 KO Novi
Pazar i preko planiranih trotoara, do glavnog stambenog i poslovnih ulaza u objekat, kako je to predvieno
i definsano u idejnom reSenju izraden od projektnog biroa ,PRO ARCH 76 (ul. Miladina Radulovi¢a br.27,

Novi Pazar), gde je minimalna $irina peSackog ulaza u parcelu iznosi 150 cm, koja isklju¢ivo se koristi za
kretanje peSaka. Ne dozvoljava se presecanje peSackih staza sa kolovoznim.

Ovaj priklju¢ak mora biti projektovan i izveden u skladu sa utvrdenim projektom, ¢ime se omogucava
nesmetan pristup objektu peSacima i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starijim osobama, ¢ime se
omogucéava nesmetan pristup objektu peSacima. PeSacki pristupi trebaju da budu nivelisani tako da
obezbede bezbedan i lak prolaz, uz postovanje svih tehnickih standarda za pe$acku infrastrukturu.

- PeSacki prikljucak treba biti nivelisan na nacin koji omoguc¢ava odvodnjavanje atmosferskih voda ka
poplo¢anim i zelenim povr§inama unutar parcele, kao i usmeravanje voda ka slivnicima-rigolama i
zatvorenom cevnom sistemu, koji e biti povezan sa kiSnom kanalizacijom u ulicu Save Kovadevica-krak.

- Saobracajni priklju¢ak

-Saobracajni prikljucak (kolski prikljuéak iz garaze podruma to jest sa parcele) na javni kolovoz, odnosno
ulicu Save Kovacevi¢a-krak, katastarska parcela 25051 KO Novi Pazar, izraden prema idejnom reSenju
od strane projektnog biroa ,PRO ARCH 76“ (ul. Miladina Radulovi¢a br.26, Novi Pazar) sa brojem
tehnickog dnevnika IDR-2-02/2023 iz jula 2026. godine, moze se realizovati u skladu sa datim projektom,
pod sledecim uslovima:

Ocuvanije nivelete

- Saoracajni priklju¢ak mora biti izveden tako da ne utiCe negativno na niveletu planirane ulice Save
Kovacevi¢a-krak. To podrazumeva da projektovani prikljucak treba da bude u skladu sa planiranim
niveletama javnog puta i peSacke staze, ¢ime se obezbeduje kontinuitet saobracajnih i peSackih porsina,
kao i njihova funkcionalost i bezbednost.

Usmerenje saobracajnih tokova

- PrikljuCak treba biti projektovan tako da omogucava nesmetano ukljuéivanje saobracaja u novoplanirani
saoracajni tok, bez uticaja na stabilost ili nivo kolovoza i peSackih staza.



PoStovanje tehnickih standarda

- Realizacija priklju¢ka mora biti u skladu sa svim vaze¢im tehni¢kim propisima, kao i sa specifi¢nostima
projektnih reSenja koja su definisana u idejnom reSenju, kako bi sauvala bezbednost i funkcionalost
prostora.

- Saobracajni prikljuéak iz garaze podruma se ukrsta sa peSackim tokovima (trotoarom) u ulici Save
Kovacevica-krak, zbog €ega je neophodno predvideti adekvatan prostor za nesmetano kretanje peSaka
izmedu ulazno-izlazne saobracajn trake i peSackog prostora. U skladu s tim, potrebno je projektovati i
izvesti horzontalno obeleZavanje povréina za peSake preko ulazno-izlazne trake, u obliku pedackog
prelaza (zebra), kako bi se osigurala dobra vidljivost i bezbednost svih uéesnika u saobracaju.

- Ogradivanje parcele prema javnim povr§inama nije dozvoljeno, jer bi moglo dovesti do smanjenja
vidljivosti, Cime bi se ugrozila sigurnost peSaka i saobracaja. Ovaj zahvat bi stvorio barijere koje bi ometale
pregled saobracajnih tokova i smanjile bezbednost, naroéito u zonama u kojima je vizuelna preglednost
kljuéna za bezbedno kretanje pesaka i vozila.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJUCENJE NA KISNU KANALIZACIJU
Kapacitet, mesto prikljucenja, nacin, tehnicki uslovi za prikljuéenje i tehnicke karakteristike:

- Priklju¢enje na kiSnu kanalizaciju.

Prikljuenje objekta planirati na uliénu kiSnu kanalizacionu mrezu u cev od 400/500/600 u najnizoj koti od
parcele na kojoj se objekat gradi u ulici Save Kovacevi¢a-krak, k.p 25051 KO Novi Pazar, sa izradom
montaznog armirano-betonskog revizionog okna (ili koristiti fazonski komad ,jaha¢* zatvoren u kanalet
betonskog ankera) i formiranom kaskadom od 40 cm iznad postojeCeg cevovoda kiSne kanalizacije.
Dubina ukopavanja cevovoda uliéne kanalizacione cevi je maksimum 1,60 m od kote asfalta —poklopca
Sahta postojec¢e ulice (proveriti na licu mesta)

- Prikljune vodove od javne kanalizacije atmosferskih voda do slivnika sa taloZnikom izvesti od plasti¢nih
cev pre¢nika ® 250 mm, postavljenih na fino planirani i zbijeni sloj peska minimalne debljine 10 cm, a
iznad cevi minimalno 10 cm

- Prikljuéna cev mora biti tako ugradena da celom svojom povrSinom prima i prenosi opterecenje.
Nedopustivo je osloniti cev na plo€u, kamen ili sliéno, $to moze izazvati koncentraciju napona, nepoZeljnu
deformaciju ili lom cevi.

- Dubina ukopavanja prikljuénih vodova mora biti takva da obezbeduje zastitu od zamzavanja i loma usled
opterecenja od saobracaja, kao i da se prilagodi ve¢ postavljenim instalacijama

- Korisnik je duZan da zatraZi od davaoca usluga tehni¢ki pregled ispravnosti prikljuénog voda od javne
kanalizacije atmosferskih voda do slivnika sa taloZznikom iza regulacione linije korisnika, pre dovodenja
javne povrsine u prvobitno stanje.

- Slivnik sa taloznikom mora biti minimalnih dimenzija: pre¢nika 50 cm ili 50x50 c¢m, s gornjim nivoom koji
omogucava ulivanje povrsinskih voda u slivnik. Slivnik sa taloznikom moze biti zidan od opeke ili od
betonskih zidova, ili tipski slivnik od betona ili plasti¢nih materijala cevastoa oblika. Poklopac-reetka
slivnika treba da zadovoljava uslove oCekivanog optereé¢enja. Po moguénosti, slivnik sa taloznikom iza
regulacione linije treba postaviti tako da prikljuéni vod bude $to kraéi radi lakeg odrzavanja. Ciséenje
taloznika slivnika, koji se nalazi na parceli korisnika, je obaveza korisnika kanalizacije atmosferskih voda



- Kvalitet atmosferskih voda koje se ispustaju u naseljsku atmofersku mrezu mora odgovarati II-b klasi.
Za atmosferske vode sa zauljenih ili zaprljanih povrsina, pre uliva u atmosfersku kanalizaciju, potrebno je
predvideti odgovarajuéi predtretman. Sadrzaj ulja u tretiranoj vodi ne sme biti ve¢i od 0,1 mg/l, a
koncentracija suspendovanih materija ne veca od 35 mg/l.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE PREMA SEPARATU ZELENILA

Zelene povrsine predvidene idejnim reSenjem izradenim od strane ,PRO ARCH 76 (ul. Miladina
Radulovi¢a, br.26, Novi Pazar), broj tehnickog dnevnika IDR-2-02/2023, iz jula 2025. godine,
zadovoljavaju minimine zahteve u pogledu pejzaznog ureenja i mogu se realizovati pod slede¢im
uslovima:

Zelene povrsine treba projektovati na slobodnim delovima parcele sa slojem humusa debljine 30-
50 cm.

Koristiti autohtone, visokodekorativne biline vrste, otporne na lokalne klimatske uslove, koje
zahtevaju minimalno odrzavanje.

Sadnice drve¢a moraju imati visinu od najmanje 2,5 m i obim stabla 14-16 cm na visini od 1 m.
Zelenilo se formira kao soliteri ili u grupacijama (kombinacija drveca i $iblja), u zavisnosti od
prostorne dispozicije i funkcije povrsine.

Preporucuje se predvideti prostor za odmor ili igru, kao i sprovesti sadnju drvorednih sadnica
izmedu regulacione i gradevinske linije, radi vizuelnog oblikovanja prostora i zastite od uticaja
saobracaja, bez stvaranja barijera za normalno i sigurno odvijanje saobraéaja

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

Sve urbanisticke parcele prilikom projektovanja novih objekata moraju biti pejzazno uredene i
opremljene.

lzvrSiti inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i predvideti o€uvanje zdravog i funkcionalog
zelenila kroz kompenzaciju u okviru novog resenja.

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemljiSta treba saCuvati i koristiti za ozelenjavanje.
U zavisnosti od podloge, planirati humusiranje u sloju od minimum 30-50 cm.

Za ozelenjavanje Kkoristiti autohtone i dekorativne biline vrste iz rasadnika, koje su gajene
prilagodene sredini.

Sadnice drveca treba da imaju: Visinu 2,5 — 3,0m i Obim stabla na 1m visine: 14-16¢cm.

Kod kolektivnih objekata preporucuje se udruZivanje parcela radi formiranja jedinstvenih zelenih
celina.

Sistem zelenih blokova obuhvata: Park blokovskog zelenila, Trg/skver, Zelenilo ulica, Zatitno
zelenilo, Zelenilo poslovnih objekata.

Kompoziciju zelenila uskladiti stilski i funkcionalno sa arhitekturom.

Prednost dati vrstama koje su otporne, brzorastuce i zahtevaju minimalnu negu.

Sadnja se izvodi kao soliteri ili u grupacijama, uz koriS¢enje visokih stabala i Zbunja za sencenje
i oiviCenje prostora.

Prilikom izbora sadnog materijala, uzeti u obzir uslove lokacije, boju, spratnosti dimenzije.

Na strmim terenima koristiti pokrivaCe tla otporme na susu i gaZenje.

Unutar blokova predvideti prostore za odmor i igru, sa moguénoS¢u izolacije putem Zivih ograda
ili drvoreda.

Sadnju drvorednih sadnica izvoditi izmedu regulacione i gradevinske linije.



2.7. INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

Potrebno je obezbediti InZenjersko geolodke uslove za pre izrade projekine dokumentacije za predmetni
objekat kako bi se dobile informacije i preporuke za fundiranje.

Na terenu nisu utvrdeni savremeni egzogeni inzenjersko-geolo$ki procesi (erozije, klizanja, skupljanja i
bubrenja tla i dr.) niti ih treba oCekivati usled propisnog gradenja i izvodenja planiranih objekata. Na
povrsini terena nisu utvrdene deponije opasnog materijala ili veCe koli¢ine komunalnog otpada

2.8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite Zivotne sredine, utvrduju se sledeCe mere i uslovi:

- prilikom izgradnje predmetnog objekta neophodno je pridrzavati se svih mera i uslova, a u skladu sa
Zakonom o zastiti Zivotne sredine (,SI. glasnik RS*, br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009
—dr. zakon, 43/2011 — odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 — dr. zakon, 95/2018 — dr. zakon i 94/2024
—dr. zakon).

- prilikom izgradnje objekata mora se voditi rauna da ne dode do ugrozavanja terena i objekata u
susedstvu. Nakon izgradnije tj. u toku redovne eksploatacije objekta, pod uslovom da se pri radu postuju
svi normativi i standardi u delatnosti koja ¢e se obavljati u ovom objektu, ne o¢ekuje se da ¢e doéi do
ugrozavanja zivotne sredine.

Definisati posebne prostore za sakupljanje razvrstavanje i priviemeno odlaganje gradevinskog i
ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklazu i odlaganje preko pravnog lica koje ima
dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. Snabdevanje maSina naftom obavljati na posebno
opremljenim prostorima a u slu¢aju da dode do izlivanja izvoda¢ je u obavezi da izvr§i sanaciju odnosno
remedijaciju zagadene povrsine.

2.9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom obuhvatu, kao i u neposrednom okruzenju nema evidentiranih nepokretnih kulturnih ni
prirodnih dobara.

Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova nai$lo na arheoloka nalazita ili arheoloske
predmete obaveza izvodaca radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu
spomenika kulture kako bi se preduzele mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti i da se sauva na mestu i
u polozaju u kome je otkriven, u skladu sa ¢lanom 109. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik RS*, br.
71194, 52/2011 — dr. zakoni, 99/2011 — dr. zakon, 6/2020 — dr. zakon i 35/2021 — dr. zakon i 129/2021 -
dr. zakon i 76/2023 — dr. zakon).



2.10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

LOKACIJA

Stambeno-poslovni objekat, spratnosti Pox2+Su+P+9 je planiran na kat. parcelama br. 25050/3 i 25050/4
KO Novi Pazar u ulici Save Kovacevica bb. Teren lokacije je u denivelaciji jednim delom dok je veéi deo
parcele ravan koji se veze sekundarnom novoprojektovanom ulicom sa ulice Save Kovacevica. Lokacijski
teren odgovara za formiranje podrumskog kao i suterenskog dela objekta zbog denivelacije terena i
bezbedne udaljenosti susednih objekata. Ukupna povrsina parcele P=2.392,00 m2.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Novoprojektovani objekat je slobodnostoje¢eg tipa. Objekat je konstruktivno i vecim delom funkcionalno
podeljen u dve lamele A i B. U podrumu 1 i 2 (obe lamele-funkcionalno povezane) formiran je garazni
prostor kao i pomoéne prostorije sa vertikalnim komunikacijama (liftovi i stepenista) sa ostalim etazama.
U suterenu je predvideno parkiranje, kao i pomocne prostorije sa vertikalnim komunikacijama. U prizemlju
su formirani glavni ulazi za stambeni deo (Lamela A i B), kao i poslovni deo sa prate¢im sadrzajem koji
su dvoetazno na prizemlju i | spratu. Na ostalim etazama formirane su stambene jedinice (ukupno 108
stanova) sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima. PeSacki i kolski pristup parceli su sa juzne strane.
Parking mesta su obezbedena u garazama u objektu i na parceli.

KONSTRUKCIJA | PRIMENJENI MATERIJALI

Konstrukcija. Objekat je skeletne AB konstrukcije sa prostornim ramovima koje Cine stubovi, grede,
zidna platna. Meduspratna ploca je puna d=20cm. Fundiranje je na temeljnoj kontra plo¢i d=100.0cm. Svi
konstruktivni AB elementi su projektovani za beton MB30.

Zidovi. Fasadni zidovi su zidani Termo blokom d=25cm a pregradni d=10cm ciglenim blokom. Fasada
,Demit* kao i obloga u vidu imitacije drveta ,TRESPA® delimiéno na fasadi prema ulici i unutradnjem
zadnjem dvoristu.

Podovi. Na ulaznom delu predvidene su granitne protivklizajuce ploice. U stambenom delu, predviden
je parket i keramika u sanitarnim i kuhinjskim prostorijama. Na terasama, predvidene su granitne plo€ice.

Plafoni. Plafonska povSina se nakon gletovanja moleriSe poludisperzivnom bojom.
Krov. Ravan krov je na viSe voda sa nagibom ravni 2,5°. Sleme ne prelazi visinu venca.

INSTALACIJE OBJEKTA

U objektu su predvidene hidrotehnicke, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne instalacije, kao i
masinske instalacije grejanja, ventilacije i sistema protivpoZarne zastite.




2.11. ZAKLJUCAK

Urbanisti¢kim projektom sagledani su planski uslovi, prostorni kapaciteti lokacije, karakter postojec¢eg
okruzenja, odnos prema saobracajnoj i komunalnoj infrastrukturi, moguénosti uredenja slobodnih
povrsina, kao i uticaj planirane izgradnje na buduci razvoj stambenog bloka.

Na osnovu sprovedenih analiza ocenjuje se da predloZzena spratnost Pox2+Su+P+9 predstavlja
opravdano kori§éenje mogucnosti utvrdenih Planom generalne regulacije za zonu Au. Dve dodatne
etaze ne menjaju horizontalni gabarit objekta, zauzetost parcele, poloZaj pristupa niti osnovnu
organizaciju partera, ve¢ omogucavaju povecanje stambenog kapaciteta vertikalnim razvojem objekta.
Na taj naCin ostvaruje se racionalnije kori§¢enje vrednog gradskog zemljista bez dodatnog zauzimanja
slobodnih | zelenih povrsina.

PredloZena intervencija ne posmatra se kao izolovano povecanje spratnosti na pojedinacnoj parceli, ve¢
kao planski kontrolisana tacka iz koje se moZe usmeravati budu¢a obnova susednih parcela, postepeno
formiranje uli¢nog fronta i prostorno zaokruZivanje bloka.

Objekat svojom pozicijom i vertikalnom artikulacijom uspostavlja novo urbano teZiste u delu grada kojem
trenutno nedostaje jasno definisan prostorni fokus. U neposrednom okruZenju on preuzima ulogu lokalnog
orijentira, dok se u Siroj gradskoj slici povezuje sa ve¢ formiranim objektima vece spratnosti.

Analiza rasporeda postojecih visinskih akcenata pokazuje da predmetni objekat nije izdvojeni presedan,
ve¢ deo Sireg procesa transformacije gradske strukture. Njegov polozaj doprinosi ravnomernijoj
distribuciji intenzivnije izgradnje i uspostavljanju morfoloskog kontinuiteta izmedu ve¢ transformisanih
delova zone Au.

PredloZena visina objekta svesno odstupa od zate€ene nize spratnosti, ali je takav odnos u skladu
sa planskom namenom zone i o¢ekivanom transformacijom predmetnog podruéja.

Oblikovanjem objekta uspostavlja se ravnoteza izmedu njegove visinske dominantnosti i potrebe za
vizuelno skladnim odnosom prema okruZenju. Arhitektura objekta tako postaje aktivan Cinilac
unapredenja identiteta Ulice Save KovacCevica i Sireg gradskog podrugja.

Potrebe mirujuceg saobracéaja reSene su unutar parcele, pretezno u podzemnim etazama, ¢ime se
parter oslobada za peSacko kretanje, zelenilo i pristup objektu. PredloZzena spratnost ne menja polozaj
kolskog pristupa niti osnovnu organizaciju saobracaja na lokaciji.

Povecanje spratnosti ne menja Sirinu ulice, horizontalni gabarit objekta, njegova odstojanja niti
uslove pristupa interventnih vozila. UnutraSnje mere zastite od poZara i evakuacije dimenzionisu se
prema konacénoj spratnosti i kapacitetu objekta kroz odgovarajuéu tehni¢ku dokumentaciju, zbog ¢ega
predlozene dve etaze ne predstavljaju novo urbanisticko ograniCenje u pogledu protivpoZarnog pristupa.

Vertikalnim razvojem objekta o€uvane su povrsine namenjene zelenilu, peSac¢kim komunikacijama
| uredenom parteru. Predvideno zelenilo doprinosi formiranju kvalitetnijeg prostora za boravak,
vizuelnom odvajanju objekta od saobracajnih povrsina | ublaZavanju uticaja buke, praSine | pregrevanja.

PoloZaj objekta i organizacija slobodnih povrSina omogucavaju prirodno provetravanje i osvetlienje, dok
se konacnim tehnickim i pejzaznim reSenjem obezbeduje odgovaraju¢i mikroklimatski komfor u nivou
peSaka i kvalitetno koriS¢enje partera.

Predlozena spratnost omogucava efikasnije kori§¢enje vec urbanizovane | infrastrukturno opremljene
gradske lokacije, povecanje stambenog fonda | uvodenje poslovnih sadrZaja bez Sirenja gradevinskog
podrucja.



Pored investicionog efekta, realizacija veceg kapaciteta proizvodi i neposrednu korist za lokalnu
samoupravu kroz veéi doprinos za uredivanje gradevinskog zemljista.

Zavrsna ocena

PredloZeni Urbanisticki projekat uspostavlja ravnoteZzu izmedu intenzivnijeg koriS¢enja zemljista i
oCuvanja kvaliteta otvorenog stambenog bloka. PovecCanje spratnosti ostvaruje se bez Sirenja
horizontalnog gabarita, uz reSeno parkiranje, oCuvane zelene i slobodne povrsine, unapredenje javnog
trotoara i arhitektonsko oblikovanje primereno ulozi lokalnog prostornog repera.

Objekat spratnosti Pox2+Su+P+9 predstavlja opravdan pocetak planske transformacije ovog dela zone
Au. Njegova izgradnja doprinosi uspostavljanju novog urbanog teZista, povezivanju postojec€ih visinskih
akcenata, sanaciji fragmentisane strukture bloka i racionalnijem koris¢enju gradskog zemljista.

Na osnovu celovite ocene planskih, prostornih, funkcionalnih, saobraéajnih, ekoloskih,
ekonomskih i arhitektonsko-oblikovnih parametara, potvrduje se opravdanost predlozenog
urbanisti¢ko-arhitektonskog resenja.

U skladu sa navedenim, predlaze se Komisiji za planove da prihvati IZMENU URBANISTICKOG
PROJEKTA za izgradnju objekta povec¢ane spratnosti, donese pozitivan zaklju¢ak i utvrdi da li je
urbanisti¢ki projekat u suprotnosti sa planom Sireg podrucja, sa predlogom o prihvatanju
Urbanisti¢kog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti Pox2+Su+P+9 na
katastarskim parcelama broj 25050/3 |1 25050/4 KO Novi Pazar, u Ulici Save Kovacevi¢éa u Novom
Pazaru.

Odgovorni urbanista
Emir ASceri¢, mast.inz.arh.
br. licence: 221 A150 23
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Republika Srbija

Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/5151-000
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web: www. novipazar rs
Broj: 350-402/26-1V/07
Datum: 10.09.2026. godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju, Gradske uprave za izvorne i poverene poslove, Grada Nnvqg
Pazara, postupajuéi po zahtevu za izdavanje informacije o lokaciji koji je podneco Eloksal Building d.o.o. iz
Novog Pazara, ul. Avnoj-a, br.6, sprat2, lokal br.1b, a na osnovu ¢lana 53. Zakona o planiraju izgradnji ("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011. 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014. 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon,
9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025 i 80/2026) izdaje;

INFORMACIJU O LOKACLJI

Za katastarske parcele broj: 25050/1 i 25050/2 KO Novi Pazar:

Naziv planskog dokumenta na osnovu koga se izdaje informacija o lokaciji: Plan generalne regulacije za
deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja
Pagino guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Cerkez mahala. Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove
naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac (»SI. list grada
Novog Pazarag, br. 7/2015, 2/2019, 1/2020, 16/2020, 6/2021, 5/2022, 16/2024, 22/2024 i 7/2025).

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Predmetne Kat. parcele nalaze se u okviru zone
Au (centralne urbane i poslovne zone, stanovanje visoke gustine, ostale povrsine, gradevinsko podrucje) i

zone saobracajnica (infrastruktura, javne povrsine, gradevinsko podruéje). Navedene zone nalaze se u okviru
celine 2;

ZONA Au

Namena zemljiSta: Viseporodiéni stambeni objekti, objekti socijalnog stanovanja i poslovni objekti, tipa
slobodnostoje¢i i u neprekinutom nizu, porodiéni stambeni objekti tipa slobodnostojeci, dvojni, u
neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu.

U okviru ovog zemljista, mogu se graditi (u javnom ili privatnom vlasnistvu) i objekti javne namene:
obrazovanje, de¢ja i socijalna zastita, zdravstvo, kultura, informisanje, sport i rekreacija, ali pod uslovom da
zadovolje sve normative i kriterijume za odgovarajuéu delatnost i uslove neposrednog okruzenja. Izgradnja
objekata u svemu podleZe pravilima gradenja za izgradnju javnih objekata.

Kao pratea namena mogu se javiti i poslovni prostori za komercijalne usluge — filijale banaka,
predstavnistva, agencije, poslovni biroi i dr., zanatske usluge - pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,
frizerske, fotografske i dr., trgovina - prodavnice svih tipova potronje i dr., usluzne delatnost - knjizara,
videoteka, hemijska ¢istiona i dr., ugostiteljstvo - restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija i dr.,
servisne usluge — benzinske stanice, gasne stanice praonice vozila. Objekti poslovanja mogu biti postavljeni
kao slobodnostojeci, u neprekinutom i prekinutom nizu, pod uslovom da parcela svojom veli¢inom, oblikom,
konfiguracijom terena i uslovima za prikljudak na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu pruza te
mogucénosti, uz uslov obezbedenja svih funkcija objekta u okviru parcele kao i namena u okruzenju.

U sklopu viSeporodi¢nih stambenih objekata moguca je zastupljenost poslovanja u odnosu na
stanovanje max. 40%. U sklopu porodi¢no stambenih objekata moguca je zastupljenost poslovanja u odnosu
na stanovanje max, 30%.

Zabranjena je izgradnja svih onih objekata, za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu uticaja objekata na Fivotnu
sredinu. Nije dozvoljena namena objekata koja moze ugroziti osnovnu namenu sa bilo kog aspekta.
Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile Zivotnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima,
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otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kao i objekti koji po arhitektonsko gradevinskom sklopy, e
odgovaraju karakteru zahvata.
Gradevinske i regulacione linije:

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije je definisano na graﬁékom prilogu
~Urbanistitka regulacija sa gradevinskim linijama®. Za izgradnju objekta viéeporodlt":nog. stanovanja,
gradevinska linija od regulacione linije uspostavlja se na 5,00 metara, ukoliko je na grafickom prilogu manja.

Ispadi na viseporodiénim stambenim objektima, objektima socijalnog stanovar?ja i poslo'vn?m
objektima, ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,60 m. Ispadi na porodi¢nim
stambenim objektima ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,20 m.

Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku ali ne i regulacionu liniju. Objekti izgraden? ispred
gradevinske linije se zadrzavaju u postojecem gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu legalizovati ako ne
ometaju javnu povriinu (regulacionu liniju), saobra¢ajnu preglednost ili suseda na planiranoj gradevinskoyj
liniji, a takode je moguca i njihova rekonstrukcija, adaptacija i sanacija, ali dogradnja, nadgradnja i izgradnja
Su moguce samo iza planom definisane gradevinske linije.

Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa Javnim putem preko privatnog prolaza gradevinska linija se
e Lokacijskim uslovima, Objekat se unutar gradevinske linije postavlja tako da:

© ne ometa sigurnost saobracajnog kretanja i preglednost raskrsnica i objekte na istoj i susednim
parcelama.

utvrduj

o duzom stranom paralelno izohipsama,

o pravilno u odnosu na teren (bez promene morfologije i prirodnih uslova tj. uz kontrolisano

usecanje i nasipanje),
o pravilno prema stranama sveta (insolaciji),
o balkoni, terase i otvorena stepenista ne smeju preéi propisanu regulacionu liniju

o pri ruSenju celog objekta ili delova objekta i njihovoj ponovnoj izgradnji obavezno je postovati
planiranu gradevinsku liniju.

o gradevinska linija pomoc¢nog objekta se postavlja iza gradevinske linije osnovnog objekta na
parceli.

Pravila gradenja:

- Minimalna povrsina parcele za izgradnju viseporodiénog stambenog objekta ili objekta za socijalno
stanovanje je 5,00 ari, a za poslovne objekte minimum je 2,00 ara. Minimalna Sirina parcele za
slobodnostojece  viseporodi¢ne stambene objekte ili objekte socijalnog stanovanja je 16,00 metara, a u

neprekinutom nizu 12,00 metara. Minimalna Sirina parcele za slobodnostojece poslovne objekte je 10,00
metara, a u neprekinutom nizu 8,00 metara.

Minimalna povrina parcele za izgradnju slobodnostojeéeg porodi¢nog stambenog objekta je 2,00
ara, dvojnog 3,60 ari (dve po 1,80 ara), a za objekte u neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu,
1,50 ara. Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci porodiéno stambeni objekat Jje 10,00 metara, dvojne
objekte 16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00 metara.

Dozvoljava se odstupanje do 20%, u odnosu na minimalnu povrsinu parcele i minimalnu $irinu
parcele, ukoliko je do umanjenja doSlo planiranjem javne povriine (umanjenje zbog realizacije javne
povrsine). Veli¢ina ostalih parcela usaglasava se i formira prema potrebama konkretne namene u skladu sa
propisima i odgovarajuc¢im tehni¢kim normativima.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od min. zadatih povrSina i Sirina i nemaju

uslova za formiranje prema zadatim parametrima, moguéa je izgradnja porodi¢no stambenih

ili poslovnih
objekata.

- Parceli se pristupa sa ulice, puta ili druge javne povriine. Kod viseprodi¢nih stambenih objekata
obezbediti pristupne interne saobraéajnice oko objekta uz zadovoljenje protivpozarnih i ostalih uslova. Sirina
privatnog prolaza za parcele viSeporoditog stanovanja, koji nemaju direktan pristup javnom putu, je
min.3,50m. Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom

putu ne moze biti manja od 2,50m. Postojeéi prilazi kod porodi¢no stambene izgradnje, koji imaju $irinu ne
manju od 2,00m, se zadrzavaju.

Gradevinska parcela treba da ima oblik pravougaonika ili trapeza, odnosno da ima povr3inu i oblik
koji omoguéava izgradnju objekata u skladu sa pravilima o gradenju i tehni¢kim propisima. Za gradnju se
mogu Koristiti i parcele nepravilnog oblika, u kom slu¢aju se izgradnja objekta (objekata) prilagodava obliku
parcele u skladu sa uslovima odredene zone. Ukoliko Jje parcela nepravilnog oblika dozvoljava se izgradnja
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objekta i u delu parcele koji nema propisanu minimalnu Sirinu pri ¢emu se moraju postovati propisane
udaljenosti od granica susednih parcela.

Prilikom ispravke granica susednih parcela, mora se poStovati pravilo da katastarska parcela u javnoj
svojini, koja se pridodaje susednoj parceli, ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku parcelu, kao i da je
manje povrsine od parcele kojoj se pripaja.

U postupku resavanja imovinsko pravnih odnosa. za postupak utvrdivanja minimalne povriine i
Sirine parcele za redovnu upotrebu objekata na zem ljiStu grada Novog Pazara, postojece povrsine kat. parcela
se mogu smatrati kao gradevinske parcele za redovnu upotrebu i ukoliko su manje od minimalno utvrdenih
povrsina i Sirina.

- Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 60%, za objekte viseporodi¢nog i
socijalnog stanovanja ali i porodiéne stambene objekte, a 70% za objekte poslovanja.

S obzirom na neujednagenu izgradenost u okviru postojecih domacinstava (u sluc¢aju da je postojeci
procenat izgradenosti parcela ili drugi urbanisticki parametar ve¢i od datih maksimalnih vrednosti), zadrzava
se postojeca izgradenost bez moguénosti poveéanja. Podrumska etaza se ne obradunava u BRGP.

Ukoliko je postojeci objekat manji od moguceg planiranog na osnovu indeksa datih ovim Planom,
moguca je dogradnja, odnosno nadgradnja, uz postovanje sledeéih uslova:

o obezbediti potreban broj parking mesta na parceli,

o nije dozvoljeno formiranje otvorenog stepeniita za savladavanje spratnih visina na fasadi objekta
ve¢ dogradena stepenista moraju biti zasti¢ena od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.
- Najveca dozvoljena visina za objekte viSeporodi¢nog i socijalnog stanovanja je 25,00m, a za
porodi¢no stambene objekte 12,00m. Maksimalna visina za poslovne objekte je 16,00m.

Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od minimalno utvrdenih povrsina i Sirina i na
kojima nema uslova za sprovodenje zadatih parametra, maksimalna visine Jje 10,00m.

Visina i tip objekata zavisi od njegove namene, a mora biti prilagoden uslovima lokacije i funkciji.
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena (za objekte sa kosim krovom) odnosno do
kote venca (za objekte sa ravnim krovom). Objekti mogu imati podrumske ili suterenske etaze, ukoliko ne
postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. Kota poda prizemlja je min 0,20m, a max 1,20m od

nulte kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u objekat. Visina etaza se odred

uje prema nameni, a prema
Pravilniku.

- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog viSeporodi¢nog stambenog objekta
(nastre$nica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta) slobodnostojeceg tipa izgradnje i linije
susednih gradevinskih parcela je 4,00 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog poslovnog objekta i linije susedne
gradevinske parcele (nastre$nica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta) je 2,50m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije  tatke porodiénog stambenog objekta,
slobodnostojeceg tipa izgradnje (nastresnica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta) i linije
susednih gradevinskih parcela na delu bonog dvorista:

o sa juzne strane parcele je min. 2,50 m,

o sa severne strane parcele min. 1,50m,

o sa istofne i zapadne strane parcele min. 2,00m,
o a prema zadnjem dvoristu min. 3,50m.

Za dvojne poroditne stambene obj
strane od granice susedne parcele, najma
neprekinutom nizu 1,50m.

Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od minimalno zadatih rastojanja od granice susedne
parcele, neophodna je saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na objekte porodi¢nog
stanovanja).

ekte i objekte u prekinutom nizu, na boénom delu dvorista, sa obe
nje dozvoljeno rastojanje je 2,00m, a za prvi i poslednji objekat u

Na rastojanjima manjim od 2,00m mogude je predvidati samo otvore pomoénih prostorija.
- Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i drugi objekti, do maksimalnih zadatih parametara.

Za sve namene stanovanja izgradnja pomoénih objekata je moguca samo do maksimalno predvidenih
urbanisti¢kih parametara datih u

Pomocéni objekti se po pravilu
medi suseda), isti mogu imati
odvodnjavanjem vode sa kro

pravilima gradenja s tim da maksimalna spratnost bude P+0 (prizemlje).
postavljaju na rastojanju od 1,0 m od mede (najisturenija tatka objekta ka
ravan ili kos krov maksimalnog nagiba krovnih ravni do 15% sa obaveznim
vnih ravni u svoju parcelu. Visina venca pomo¢nog objekta ne moze preci
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3.00m od nulte kote terena (nulta kota predstavlja presek vertikalne ose objekta i tla na mesty gradnje
pomocnog objekta) a maksimalna visina 5.0 m (do slemena). Ove odrednice se primenjuju kao opste pravilo
ukoliko nije drugadije dato kroz pojedinana pravila gradenja za pojedine zone gradnje. Ovaj objekat ne Sme
ugroziti kvalitet namene na susednim parcelama. Na oblikovanje se primenjuju isti uslovi kao za osnovn;
objekat. Pomocni objekat gradi se iza gradevinske linije i iza osnovnog objekta. Izuzetno, kada je prirodni
teren od regulacione do gradevinske linije u nagibu vecem od 12% pomoéni objekat sa namenom garaze
moze se graditi izmedu regulacione i gradevinske linije uz uslov da ne ometa saobra¢ajnu preglednost.
Spratnost je prizemlje sa mogucnoscu koriséenja podzemne etaze za pomoéni prostor, odnosno nadzemne za

nepokrivenu terasu. Na ovaj objekat, obzirom na eksponiranost, primenjuju se uslovi oblikovanja kao za
osnovni objekat.

- Parkiranje z
objekta ili posebnon
otvoreno parkiralist

a osnovnu i prate¢u namenu obezbediti na parceli korisnika, u garazi u okviru osnovnog
1 objektu na parceli. Ukoliko je parking, povrsina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao
¢. Za objekte stanovanija i poslovanja potrebno je obezbediti jedno parking mesto (PM) za
svaki stan, odnosno jedno parking mesto na 70 m* korisne povrsine poslovnog prostora. Za ostale namene i
delamosti, broj potrebnih parking mesta odrediti u skladu sa slede¢im pravilima:

o Objekti banjsko-pansionskog smestaja - 1PM na koristan prostor za 10 kreveta.

o Objekti banaka, zdravstva. poslovnih ili administrativnih ustanova - 1PM na 70m2 korisnog
prostora.

0

Posta - 1PM na 150m2 korisnog prostora,

Trgovina na malo - 1PM na 100m?2 korisnog prostora,

Ugostiteljski objekat - 1PM na koristan prostor za 8 stolica,

Hotelijerske ustanove - 1PM na koristan prostor za 10 kreveta,

Pozoriste ili bioskop - 1PM na koristan prostor za 30 gledalaca,

Sportska hala - 1PM za koristan prostor za 40 gledalaca,

o Proizvodni, magacinski i industrijski objekat - 1PM na 200m2 korisnog prostora.

Pod garazom u stambenoj zgradi podrazumeva se zatvoreni prostor za parkiranje vozila. Najmanja
dimenzija parking mesta za parkiranje je 230/480 cm, parking mesta za poduzno parkiranje j€ 200/550 c¢m, a
garaznog boksa 270/550 cm. Svetla visina garaza na povr$inama koje su predvidene za kretanje motornih
vozila, ne sme biti manja od 220 cm, mereno od kote gotovog poda do najnizeg nivoa elemenata
konstrukcije, instalacija i opreme. Najveéi nagib pristupne rampe za garazu iznosi 12% ako je rampa
otvorena, odnosno 15% ako je rampa zasticena od zaledivanja ili natkrivena.

o

o]

(o]

(8]

o

Pri projektovanju i izvodenju svih javnih povrSina i namena obavezna je primena vazeéeg Pravilnika
0 uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

- Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vr§i.ti u skladu sa planiranom namenom, uz
primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na naéin. kojirr_s e objek-at‘q
prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu. Za gradﬁnje objekata kOl’ISt'ltl
atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporuuje primena autohtonih materijala sa ovog podrué_ja.
Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokrivaé odabrati u zavisnosti od nagiba
krovnih ravni. Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajuéom bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povriine ili sa
ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

Objekti koji su u rezimu zastite nepokretnih kulturnih dobara, uskladuju se sa uslovima nadleinog
Zavoda za zaStitu spomenika kulture. Iskljuéena je primena neautentiénih stilskih redova i motiva u obradi
fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arhitektonsko gradevinskih elemenata objekata i partera.

- Uredenje parcele (kompleksa) vr$i se na osnovu propisa i tehnickih uslova i normativa za
odgovaraju¢u namenu. Kompleks (parcela, gradevinska parcela) mora.biti ureden tako da budt? u skladu sa
namenom objekta i okruzenjem. Osnovno uredenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu pquEmu parcele i
odvodnjavanje. Maksimalno satuvati postojeéi zeleni fond na lokaciji. Povrinske vode sa jedne parcele ne

mogu se usmeravati prema drugoj. Zastupljenost zelenih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom je min. 10%
povriine gradevinske parcele.

- Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visir.le gd 0,90;:1
(racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od I,4an. Ograda gr.adevms!uh.pa::cela
privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti privredno-radnih zona, §kladt§ta3 radionice i sl.)
moze biti zidana ili transparentna do maksimalne visine 2,20m. Parcele &ija je kota m\:elete v1§a' oc_l 0,90m 0:11
susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se moze postavljati na podzi
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iju visinu odreduje nadlezna opStinska sluzba. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati "Zzivom'
(zelenom) ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine
1.40m (ili eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m, uz saglasnost suseda). Ogradivanje
gradevinskih parcela za namene koje se po zakonu ograduju vrsi se na nacin koji je utvrden odredenim
pravilnikom.

- Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomocnim i prate¢im prostorima u okviru viseporodi¢nog
objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima. Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti
manja od 2,50m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnicko - tehno!oé'.k.itT] i
drugim uslovima prema vaze¢im propisima za odredenu namenu ili delatnost. Standardna sve!la visina
poslovnih, radnih prostorija treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki Pr_opisno
izolovani 1 opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativima i propisima za
objekte odredene namene. Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispostovati vaZeée tehnicke propise za
gradenje objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmitkom
podru¢ju, imajuéi u vidu da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u Vl[l stepen
Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS). Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo
podzemne vode. Kod gradenja objekata na medi voditi ra¢una da se objektom ili nekim njegovim elementom
— (ispadom i drugim) ne ugrozi vazdusni, odnosno podzemni prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su resenc tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrSina krova redi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na uliénu atmosfersku
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama. lzgradene saobracajne povrsine, pristupne pesacke staze
objektima na parceli, rampe garaZa u prizemlju i pomoénih i radnih prostorija kojima se savladava visinska
razlika iznad kote terena. Kolske pristupne puteve, dvoriita i manipulativne dvorisne platoe, treba izvesti sa
padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povriinama na parceli (vrt, baita i sli¢no).
U slucaju izgradnje garaZe u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je prema objektu, a
odvodenje povrinskih voda resava se drenazom ili na drugi pogodan nain. Saobracajne povrsine - pristupni
putevi, platoi treba da su izvedeni sa saviemenim kolovoznim zastorom: beton, asfalt ili poplocanje raznim
tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladistenje materijala i sl.) niti za
parkiranje teSkih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele
ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruzenju.

- Na postoje¢im objektima u okviru obuhvata Plana, u skladu sa njihovom namenom i propisanim
pravilima gradenja utvrdenim za gradenje u odredenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja,
adaptacija i sanacija. U zonama za koje su utvrdena pravila uredenja i gradenja regulacionim planom,

odredene intervencije se moraju odvijati prema utvrdenim pravilima iz planskog dokumenta. Narogitu paznju :
posvetiti zastiti susednih objekata. :

Rekonstrukceija postojeceg stambenog objekta u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekta sa
promenama konstruktivnih elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog, dozvoljava se sa zadrzavanjem
osnovne namene, kao i pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni (radni prostor), tako da
objekat moZe biti stambeno - poslovni i poslovni objekat. Za izgradene objekte ¢ija medusobna udaljenost
iznosi manje od 3,0m ili su izgradeni na rastojanjima od granica parcele koja su manja od vrednosti
utvrdenih ovim pravilima, rekonstrukcija se moze vrditi samo u postoje¢im gabaritima objekta, bez
naspramnih otvora stambenih prostorija prema susednom objektu. Rekonstrukcija pomoénih objekata
izgradenih na parceli kao samostalnih zasebnih objekata u stambeni prostor je moguca, ili kada je pomoéni

objekat dograden uz postoje¢i stambeni objekat, ukoliko se time moze obezbediti kvalitetan i primeren
stambeni prostor.

Dogradnja stambenih objekata u cilju povecanja, proSirenja stambenog prostora dozvoljava se u
okviru koeficijenata za odredenu zonu. Uz stambeni objekat se moZe dograditi i pomoéni, odnosno poslovni
(radni) prostor, uz, nad, a izuzetno i ispod objekta u zavisnosti od namene i natina kori¥¢enja prostora.
Dogradnja objekta moZe se vrsiti do utvrdenog maksimalnog indeksa zauzetosti gradevinske parcele, prema
regulacionoj liniji - do gradevinske linije polozajno utvrdene pravilima za zonu, blok, uli¢ni potez, prema
granici boépe susedne parcele - do utvrdene minimalne udaljenosti od granice parcele i objekata na susednim
parcela_ma I prema pravilima utvrdenim za zonu. Dogradnja nad postoje¢im stambenim, poslovnim objektom
dozvoljena je uz prethodnu stati¢ku proveru stabilnosti i sigurnosti objekta, odnosno preduzete mere zastite
objekta, za namenu u skladu sa osnovnom namenom objekta, do maksimalne dozvoljene spratnosti objekata
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ili najve¢e dozvoljene visine objekta. uz uslov da se dogradnjom ispostuje polozaj otvora, vrata i prozory ; -
narusi arhitektonsko-oblikovna forma i proporcije objekta.

. Rekonstrukeija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece objekte koji su besprayng
izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu, dok se isti ne legalizuju, a onda
prema p@\-‘ilinla gradenja za datu zonu. Na parcelama na kojima postoje objekti skloni padu, a koje ne
Ispunjavaju uslove za izgradnju novog objekta u skladu sa utvrdenim pravilima za gradenje, dozvoli¢e se
rekonstrukeija postojeéeg objekta, ukoliko se time moze povratiti sigurnost i stabilnost objekta, odnosno
obnova objekta istog gabarita i spratnosti.

.Ruécn_ic objekta odobri¢e se u svrhu izgradnje novog objekta u skladu sa utvrdenim pravilima
gradenje ha parceli, a moze se naloziti i od strane opstinske uprave, ukoliko se utvrdi da je usled dotrajalosti
ili Veceg osteCenja ugrozena stabilnost objekta do mere koja se ne moze otkloniti rekonstrukeijom, &ime
objekat predstavlja opasnost za Zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte.

— As:lg;a:rzjea sta:nbeflog .i pos]pw'mog objekta se dozv?ljava u cilju promene organiz_acij:e prostora u
illsla]ac‘ija P kanar'n_i:-:nu objekta ili dela prostora u objektu, zamene_u.reda!a, postrojenja, opreme i
Postojedi poslo%mi Pﬁ?l':ft_a-. bez promene kqnstrg&_;tlvmh elemenata, SPOIJI‘I_jeg .lzglleda _o_bjekta i drugog.
Klekss Dozvo!('}e;!; ‘.I_ nl(;gu se“dogradm u cilju dopune neoPhodmh sadrzaja iu cilju funkcmlnisanja
PN e .odnosnoj IJC a aEtacfl_]a 1avanst$_og prostora porodi¢nog stambenog i Posloynog. objekta u
i s 0 poslovni, u oliko prostorije u adaptlranon_lh ta_vanskom prostoru ispunjavaju tehnicke
propise 1 normative za planiranu namenu. U sklopu adaptacije je dozvoljeno pretvaranje stambenog u

0s [1aT] Lo . T . . ss s - .
P s]o§n1 prostor, veli¢ine, sadrzaja i opreme u skladu sa planiranom delatnoséu Cije je obavljanje dozvoljeno
u zoni.

_ Na objek.tl_ma pred\:f]der_\m za ruSenje dozvoljene su sledece intervencije do privodenja planiranoj
nameni: stambeni i poslovni objekti koji su predvideni za rusenje, a nalaze se unutar planiranih regulacionih
linija ulice mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu.

= Kod uvodenja programa poslovanja, obavezno se definise karakter programa i mere zaStite na
!okacul, sa svim elementima zastite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa isklju¢enjem
1z programa realizacije svih onih koji po uslovima korid¢enja i zatite, odnosno nameni, ne odgovaraju
karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta zastite Zivotne sredine. Osnovni
bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmickih propisa, protivpozarnih propisa, uslova iz geoloske
podloge i uslova zaltite od ratnih razaranja. Kod ve¢ih radova potrebno je izvriiti ispitivanja stabilnosti
terena. Takode, potrebno je da odgovarajuée sluzbe kontroliSu izgradnju, uredenje javnih povriina
komunalni otpad, snabdevanje vodom, kanalisanje i pre¢iScavanje otpadnih voda i dr. ,

Odlaganje smeca sa prostora plana vrSi¢e se prema zadatim parametrima u odnosu na vrstu
stanovanja:

o Kod individualnog stanovanja na svakoj individualnoj parceli neophodno je obezbediti po jednu
kantu za odlaganje smeca, a po jedan kontejner za 10.domacinstava.

o Kod viseporodi¢nog stanovanja na svakih 15.stanova postaviti po jedan kontejner

o Kod poslovnih prostorija (trgovinskih, zanatskih, ugostiteljskih i sl.) na 50m?, postavlja se jedan
kontejner, a ukoliko je poslovni prostor manji od 50m?, vlasnici odnosno korisnici poslovnih
prostora mogu imati jedan kontejner.

o Kod preduzeéa, ustanova, na 200m? postaviti jedan kontejner.

Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pravila gradenja primenjivace se Pravilnik o op3tim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

Pojmovnik - osnovni pojmovi upotrebljeni u pravilima uredenja i gradenja imaju sledece znalenje:

Gradevinsko podrudje — jeste uredeni i izgradeni deo naseljenog mesta, kao i neizgradeni deo podrugja
odreden planskim dokumentom za zaititu, uredenje ili izgradnju objekta;

Blok — deo gradskog prostora oiviéen javnim saobracajnim povrdinama;

Gradevinska parcela — jeste deo gradevinskog zemljista, sa pristupom javnoj saobraéajnoj povrsini, koja je
izgradena ili planom predvidena za izgradnju; )
Ugaona gradevinska parcela — gradevinska parcela koja se nalazi na uglu bloka i ima pristup na najmanje
dve saobracajne povrsine. Ugaona gradevinska parcela ima dve prednje i dve bocne granice parcele;
Front gradevinske parcele — Sirina gradevinske parcele prema pristupnoj saobracajnoj povrsini.Za
postojeée gradevinske parcele nepravilnog oblika koje pristup na javnu saobracajnu povriinu ostvaruju
neposredno preko pristupnog puta u okviru same gradevinske parcele (min §irine 3,5m), Sirina se meri na
kraj pristupnog puta. Za parcele koje pristup na javnu povrsinu ostvaruju posredno, preko interne,
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sukorisnicke, saobracajne povrsine koja nije javna, Sirina fronta se meri u zoni gradnje, odnosno, na kraju
pristupne interne saobracajnice. _ o

Glavni objekat- objekat koji pripada glavnoj nameni i postavljen je po pravilu na gradcvms:ku !mqu. | .
Drugi objekat- objekat koji pripada planiranoj ili njoj kompatibilnoj nameni i nalazi se na istoj gradevinskoj
parceli kao 1 glavni objekat. ' '

Pomocni objekat-Objekat u funkeiji glavnog objekta i nalazi se na istoj gradevinskoj parcell._ _
Zelene zastrte povrSine u direktnom Kkontaktu sa tlom-pejzazno-arhitektonski l_lrcdenJe, ozelenjene,
otvorene povrsine ispod kojih nema podzemnih objekata 1 na kojima nema objekata ni elemenata parternog
uredenja povrsina.

Kompleks — celina sa vise objekata na jednoj gradevinskoj parceli iste namene. ‘ ‘
Gradevinski kompleks — predstavlja celinu koja se sastoji od vise medusobno povezanih samostalnih
funkcionalnih celina, odnosno katastarskih parcela, koje mogu imati razli¢itu namenu;

Bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) — - broj povrina svih nadzemnih cla;fsa' zgrade, mereno u
razini podova svih delova zgrade - vanjska merenja obodnih zidova (sa obloge, parapeti 1.0grade). Detaljgn
proracun vrii se na osnovu vazeceg SRPS-a standard. U BRGP-u se podrugja unutar sistema dVOS!runlfll‘f
fasada ne broje staklenik. U rekonstrukciji i energetskoj sanaciji postoje¢ih objekata, BRGP to ne Cini
izratunava debljinu toplotne izolacije preko 5 ¢cm za heterogene zidove i homogene za homogepe'ZIdow'e
zidovi debljine zida ve¢e od 30 cm pri postizanju, energetske efikasnosti zgrada propisane Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada. »
Indeks izgradenosti parcele — jeste odnos (koli¢nik) bruto razvijene gradevinske povriine izgradenog ili
planiranog objekta i ukupne povrsine gradevinske parcele;

Indeks zauzetosti parcele — jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta I
ukupne povrsine gradevinske parcele, izrazen u procentima:

Visina objekta — udaljenje venca poslednje etaze objekta, u ravni fasadnog platna, od najvise kote pristupne
saobracajnice. Za objekte koji imaju pristup sa vise saobracajnica kao visina objekta se iskazuje ona koja ima
najvisu kotu u odnosu na pristupnu saobraéajnicu. Za objekte koji su povuéeni u odnosu na regulacionu
liniju, visina objekta se odreduje u odnosu na nultu kotu, i definige se kao rastojanje od nulte kote objekta do
visine venca, odnosno slemena. Izrazava se u metrima duznim.

Spratnost objekta — broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa navide. Kao spratovi
brojem se ne izraZavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade iji su pojedini delovi
razliCite spratnosti iskazuje se brojem spratova najviseg dela zgrade. Broj spratova u zgradi na nagnutom
terenu iskazuje se prema onom delu zgrade koji ima najveéi broj spratova. IzraZava se opisom i brojem
nadzemnih etaza, pri ¢emu se podrum oznaava kao Po, suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaze
brojem etaza, potkrovlje kao Pk, a povuéena etaza kao Ps.

Podrum — nivo u zgradi ¢iji se pod nalazi ispod povriine terena i to na dubini najmanje do polovine svoje
spratne visine.

Suteren — nivo u zgradi Ciji se pod nalazi ispod povrsine terena to na dubini vise od
visine. Suteren (S) je deo gradevine é&iji se
volumena u konaéno uredeni i zaravnani te
fasadom iznad terena. Gabarit nadzemno
dozvoljeno projektovanje stanova u suterenu.
Prizemlje — prva nadzemna etaza u zgradi iznad
podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od n

polovine svoje spratne
etaza nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
ren uz fasadu objekta, odnosno da je najmanje Jednim svojim
g dela suterena ne sme biti veéi od gabarita prizemlja. Nije

podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada nema
; ajviSe kote pristupne saobracajnice, Za objekte koji imaju pristup
sa vise saobracajnica, prizemlje se definige u odnosu na saobracajnicu koja ima najviu kotu. Za objekte koji
su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiSe u odnosu na nultu kotu.

Sprat —nadzemna etaza objekta koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja.
Povucéeni sprat — poslednja etaza ravnim krovom ili plitkim kosim krovom sa nagibom do 15° ¢ija je
prednja fasada povu&ena od fasadne ravni prema javnoj povriini minimalno 1,5 m u nivou poda. Bo&ne i
zadnje fasadne ravni povugenog sprata moraju biti povuéene od odgovarajuéih fasadnih ravni osnovnog

km:pusa objekta najmanje 1,5 m, izuzev kod objekata u nizu Kota venca povuéene etaze Je maksimalno 3.5
m iznad kote venca objekta u ravni fasadnog platna..

Potkrovlje ili mansarda — nivo u zgradi koji je u celini ili delimi¢no iz
zgrade, sa nadzikom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaze.

Tavan — nekoristan prostor izmedu poslednjeg sprata objekta i konstrukcije kosog krova.

Tavan moze se kt:)rislili samo Kao prostor za odlaganje ili tehnigke prostorije.

Medusprat — nivo u zgradi koji se nalazi izmedu prizemlja i prvog sprata i projektuje se obino u

slqéaje;ima kada su u delu prizemlja smetene poslovne prostorije. Medusprat &ini konstruktivnu celinu sa
prizemljem.

graden unutar krovne konstrukcije
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Polusprat — javlja se u slutajevima kada zgrada ima ,iCdH”. ili \fiﬁe spratqva,va honzontaln.a Podela p,
spratove nije sprovedena u jednoj ravni kroz celu zgradu. Obicno je podela izvrSena po poloyml zgrade, a
razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva polusprata, koje spaja donji
stepemisni krak, smatraju jednim spratom. .

Galerija — dodatni nivo unutar svetle visine etaze, koji zauzima maksimalno 70% povrsine poda osnovne
ctaze.

Nulta kota — tatka prescka linije terena i vertikalne ose objekta u ravni sredine fasadnog platna prema
pristupnoj saobraéajnici.

LR T T R TR

Kota prizemlja objekta — kota poda prizemne etaze, definisana kao udaljenje od najviSe kote pristupne
saobracajne povrsine, odnosno nulte kote.
Podzemna etaZa — deo objekta ija Je kota poda ispod povrsine terena (podrum ili suteren).

Nadzemna etaia —deo objekta iznad povrsine terena, ¢ija je kota poda minimalno 0,2 m iznad povrsine
terena.

Erker — nadzemni deo objekta k
gradevinsku liniju objekta.

Svetlarnik —nenatkriven prostor uz boénu granicu parcele namenjen za osvetljavanje i provetravanje bocno
uzidanih objekata (dvojnih ili u nizu),deo objekta namenjen za osvetljenje pomoénih prostorija u stanu
(sanitarni Cvor, ostave) i stepenista u dvostrano ili Jednostrano uzidanom objektu. Povrina’ svetlarnika ne
sme se smanjivati na visim etazama.

Postojeci objekat — objekat koji je evidentiran na azumoj geodetskoj podlozi.

Dogradnja — jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se izgraduje novi prostor van postojeceg
gabarita objekta, kao i nadzidivanje objekta, i sa njim ¢ini gradevinsku, funkcionalnu ili tehni¢ku celinu;
Rekonstrukcija — jeste izvodenje gradevinskih radova na postojeéem objektu u gabaritu i volumenu objekta,
kojima se: uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta; menjaju konstruktivni elementi ili tehnoloski proces; menja
spoljni izgled objekta ili povecava broj funkcionalnih jedinica, vr$i zamena uredaja, postrojenja, opreme i
instalacija sa povec¢anjem kapaciteta.

Slobodnostojeci objekat — objekat koji je udaljen od bo¢nih i zadnje granice gradevinske parcele.

Niz objekata —minimalno tri objekta uzidana na boéne granice parcele, od kojih Je srednji objekat obavezno
uzidan na obe bo¢ne granice gradevinske parcele.

Porodi¢na stambena zgrada - zgrada za stanovanje sa najvise dva stana.

Viseporodi¢na stambena zgrada - zgrada za stanovanje sa najmanje tri stana.

Regulaciona linija — jeste linija koja razdvaja povrsine odredene javne namene od povriina predvidenih za
druge javne i ostale namene.

Silazna rampa — denivelisani pristup podzemnim etazama, koji moze da potne od regulacione linije do
objekta, osim ako pravilima gradenja nije drugatije definisano.

Vertikalna regulacija bloka — regulacija bloka definisana kroz spratnost ili visinu objekata u bloku.
Regulacija bloka- koja u postoje¢em stanju zadovoljava standarde minimalnih profila saobraéajnica, koji ga
okruzuju, u odnosu na rang saobraéajnica planiranih urbanisti¢kim planom. _
Gradevinska linija — jeste linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode do koje je dozvoljeno gradenje
osnovnog gabarita objekta. MoZe biti podzemna ili nadzemna gradevinska linija. '
Povrina javne namene je povriina namenjena za uredenje javnih povrina i izgradnju javnih objekata, koja
Je vaze¢im planskim dokumentom odredena za tu namenu, u skladu sa odredbama zakona. Javne namene,
odnosno objekti od javnog interesa mogu biti u razligitim oblicima svojine. _ _
MeSoviti gradski centri su povrSine namenjene centralnim sadrzajima u kojima je planirana izgradnja
komercijalnih, poslovnih i stambenih objekata sa obaveznim poslovnim prizemljem.

oji izlazi iz osnovnog gabarita objekta na odredenom rastojanju u odnosu na

Pojmovi koji su definisani Zakonom o planiranju i izgradnji primenjuju se i tumacde u.sldadu sa
navedenim zakonom, a odrednica data u ovom pojmovniku odnosi se na one elemente tih pojmova koji
zakonom nisu precizirani, a znadajni su za tumaden je pravila ovog plana i njegovo sprovodenje.
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Posebni }uslo_vi: Za. izgradnju viseporodi¢nih stambenih objekata, objekata socijalnog stanovanja, poslovnih
objekata i objekata javne namene obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plana ili urbanistitkog projekta: Sprovodenje plana
generalne regulacije je moguée visiti direktno, ukoliko je odredena lokacija uredena i regulisana tj. ima
obezbeden minimalni stepen komunalne opreml|jenosti definisan Planom. '

Urbanistiki projekti rade se u skladu sa obavezama datim kroz pravila uredenja i gradenja za odredene zone
i namene /za javne namene na povriinama koje su regulisane ovim planom, namene privredivanja, sloZene
programe poslovanja i usluga, viseporodi¢no stanovanje, kao i za sve namene za koje se ustanovi obaveza
izrade odgovarajuéih elaborata zadtite (na osnovu prethodno pribavljenog misljenja nadleZnog organa).
Urbanisti¢kim projektom se moZe predvideti fazna izgradnja, uz obezbedenje minimalnog stepena
komunalne opremljenosti, kapaciteta parkiranja i uslova i mera zadtite u prvoj fazi. Uskladenost
urbanistitkog projekta cenicée se u skladu sa normativima i tehnickim standardima za tu vrstu objekata.
Uslovi za prikljudenje na postojeéu komunalnu infrastrukturu: Prikljucenje objekata na infrastrukturu
vidi se na osnovu pravila plana i uslova ovla¢enih komunalnih preduzeca i organizacija. Izgradnja ovih
objekata je uslovljena odgovarajuéim nivoom komunalne opremljenosti (minimalni nivo podrazumeva
obezbeden izlaz na javni put, odgovarajuéi broj parking mesta na javnim parkiralistima ili u okviru
kompleksa, odgovarajuéi saobraéajni i protivpozarni pristup, uslove za odlaganje komunalnog otpada i
prikljuenje na elektroenergetsku mrezu, sistem vodovoda i kanalizacije).

| Uslovi za formiranje gradevinskih parcela: Dati su u pravilima gradenja.

InZenjersko - geoloski uslovi: Plan ne sadrzi ove uslove i podatke.

Dostavljeno:
2 primerka — podnosiocu zahteva
1 primerak — arhivi
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Informacija o lokaciji
plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara,
odbijelje,

koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja Pasino guvno, P
Industrijska zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara,
Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje CeramidZinica i deo naselja Sutenovac

BR.ZAHTEVA: 350-402/26-1V/07
PARCELA BR.: 25050/1 i 25050/2 K.O. Novi Pazar
NAZIV LISTA: REGULACIJA SA GRAPEVINSKIM LINIJAMA R =1:500

delove naselja
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
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USLOVI IMAOCA JAVNIH OVLASCENJA

Uslovi za potrebe izrade urbanistickog projekta od JP
Elektrodistribucija Srbije d.o.0. Beograd, Ogranak
Elektrodistribucija Novi Pazar

br: 8K.1.1.0-D-07.06-
326636-26

datum: 04.08.2026.god.

Urbanisticki uslovi za projektovanje — vodovod i fekalna
kanalizacija od JKP ,Vodovod i kanalizacija“ Novi Pazar

br: 365/24
datum: 17.08.2026.god.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za projektovanje i prikljucenje na
odvodenie otpadnih voda od Javnog preduzeca ,,Direkcija za
izgradnju grada Novog Pazara“

br: 2328/2026
datum: 31.08.2026.god.

Uslovi od JKP ,,Parking servis Novi Pazar*

br: 1741
datum: 02.09.2026.god.

Uslovi od JKP ,,Gradska ¢isto¢a“ Novi Pazar

br: 1820
datum: 28.08.2026.god.

Obavestenje Ministarstva unutrasnjih poslova - Sektor za
vanredne situacije — Odeljenje za vanredne situacije u Novom
Pazaru

07.21.1 broj 217-
5694/26

datum: 06.08.2026.god.




“, ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA

CPBUIE
P-ErfaRtyoin
Haw 6poj: 8K.1.1.0-D-07.06-326636-26 ENIOKCAN BYWNOVHI 00
Baw 6poj: ABHOJ-A 6p. 2/16
Hoewu MNasap, 04.08.2026 36300 HOBU NMASAP

MNPEOMET: VYenosu 3a notpeGe u3page ypGaHMCTMYKOr npojekTa  ypGaHUCTMYKO-
apXMTEeKTOHCKe paspane 3a rpafjeBuHCKy napueny (napyena 6p. 25050/1,25050/2 Ha
K.O. Hoswu nasap, ), HOBU NMA3AP, CABE KOBAYEBWRA BB

Mosogom Bawer 3axrera, Haw 6poj 8K.1.1.0-D-07.06-326636-26, y KojeM TpaxuTe npeTxoaHe
ycnose 3a notpebe wu3page ypGaHUCTAWKOr npojexta ypBaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE pa3spaje 3a
rpafhesuHcky napueny Gpoj (napuena 6p. 25050/1,25050/2 Ha K.O. HoeM nasap, ), HOBU MA3AP, CABE
KOBAYEBUTRA BB, o6aBeiutaBamo Bac cregehe:

YBU0M y NpUnoxeHy AokymeHTaLMjy, focTaersamo Bam cneaefe ycnose:

1. EnekrpoeHeprercku ycnoeu:

1.1. CHara Byayher cramBeHo nocnosHor objekra:

- 110 cTanoBa (11,04 kW),

- 2 nokana (17,25 kW),

- 2 nndra (17,25 kW),

- 1 crenenmwre (11,04 kW),
- 3 rapaxe (11,04 kW),

2. TeXHUYKWU YCIOBMU:

2.1. Y MOMeHTy usgaeamwa ycnosa He noctoju marpahena enekrpoeHepreTcka uHgpacTpykTypa
noTpebHor kanauyuTeTa Ha npeaMeTHOM nokanuteTy. [la 6u ce omoryhuno npukrbyyerse objexkara
Ha AncTpubyTMBHM CUCTEM eneKTpUYHe eHepruje noTpebHo je:

A. Wsrpagiwa npumapHor kabnoeckor npukbydHor Boga 10kV, nonoxeHor y kaGnoscky
kaHanu3saumjy, ca TC 110/10kV ,,Hoeu MNasap 2,, - TC 10/0,4kV ,,Byayha,, - TC 10/0,4kV ,, Gajposuh
rpoyn 2023,, exeprerckum 10 kV ka6nom Tuna u npeceka XHE 49A 3x(1x150) Mm2,

B. Warpagwa ATC 10/0.4kV, 1x630kVA y HapnexHocTu O[IC-a, y cBeMy npema nponucuma Efl-
€, KOjy NoCTaBUTH y NpU3eMsby cTambeHor objekTa Ha kot ,,0,, Nk kKao camocTojehn objexar.
TC ce onpema ca CH Bnokom Koju ce cactoju o Tpu BogHe W jegHe Tpacohenuje 10kV
ONpeM/beHe CcKMonka pacrasrbaydvma koja uma MoryhHOCT yrpajtee OnpeMe 3a AarbMHCKY
KOoMyHuKauujy, ca TpaHcgopmatopom 10/0.4kV, og 630kVA, ca cMambeHuM rybuuuma, bakapHum
HamoTajuma koju ce cmewTajy y nocebaH Tpaco-Goke, ca HH 6nokom ca 8 HH ussoaa, rnasHum
HH npexuaauem op 1250 A n 6pojunom 3a Meperse npoToKa eHepruvje ca yrpafleHuM mogemom 3a
AarbMHCKO OYMTaBak-e,

Enekrpoaucrpubyyuja Cpbuje 4.0.0. Georpag
11070 Beorpag - Hosu Beorpag © NM6: 100001378
Bynesap ymeTHOCTH Bp. 12 Matnynn 6poj: 07005466
CtpaHa 104 3




B. Uarpagrwa HH npukrbyuHor Bopa , tuna v npeceka 3 x PP00-A 4x150mm?, op Hose TC po
MEPHOPA3BOAHNX OpMaHa,

I". Uarpaata cekyHpapHor kabnosckor npukryyHor soga 10kV, nonoxeHor y kabnoscky

kaHanusauujy, Ha noctojehem ussogy ca TC 35/10 kV , Lleutap,, - TC 10/0,4kV ,.7.jyn., -
METC 10/0,4kV , Xamam,, - MBTC 10/0,4kV , Mujaua 1,, - TC 10/0,4kV ,,Bajposuh rpoyn
2023, - TC 10/0,4kV ,Byayha,, enepretckum 10 kV kabnom Tuna u npeceka XHE 49A
3x(1x150) mm2. OBjexar ce He Hanasw y nnavy umaoua jasHor osnalwhierba.

Cee Hanpen HaBegeHe akTMBHOCTM Guhe pedcdmHucaHe oparoesapajyhum Yrosopuma -
YroBOpoMm 0 u3paan TexXHWYKe JOKyMeHTauuje, YroBopom o uarpagru Hepoctajyhux EEO,
Yrogo-pom O M3rpagky NPUKILYUYKa, a Koju ce 3akmeyuyjy Mamelly nogHocuoua 3axresa, y
cBojcTBy thunancujepa, u Enextpopguctpubyumje Cpbuje a.0.0. — Orpanak KpamseBo, y
ceojcTBy UHBecTMTOPA, KOjuma he Gutn pedmnucane o6aseae obe cTpaHe.

CrpaHka je y obaBesn aa pewn UMOBUHCKO NpasHe ofHoce, 0b6e3beaun yucte Tpace U npubasu

notpebHe aossone 3a uasofewe pajgosa (y ceemy npema Baehoj MPOLEAYPN U 3AKOHCKOM
perynaTveom).

2.2 HanoH npukreyyera objexra: 3 x 230/400 V
2.3 MecTto npukreyyewa objexra: HH cabuphuue y 6yayhoj TC-u.

2.4 BpcTa npukrbyyka: TpodasHu

2.5.HauvH npukrbyyera: nod3emMHo

- TN W Npecek Npukibydyka: kabnosuma Tuna PPO0-A 4x150 mm? noctaerbeHnM y kabnosckum
peranuma.

2.6.UHBecTUTOp U3rpagte objekta he n3secTn sawTnTy oA HanoHa foaupa THLIC cucrem, sawTuty of
HanoHa Kopaka W 3alUTUTY 0/ NpPeHanoHa.

2.7.Mepuu ypehaj: 3a meperbe YTpOLLEHe enekTpu4He eHepruje yrpagutn avpexktHo TPODA3HO
ENeKTPOHCKO MYNTUDYHKLUMOHANHO 6pojuno 10-60 A, KOMMNETHO NPUNPEMIbEHO 38 CUCTEM AarbUHCKOr
oudTaBarba M ynpae/baka Yy CKnagy ca [OKYMEHTOM : “q)yHKL{HOHal'II:Mn 3axTeBu U TexHuuke
KapakTepucTuke 6pojuna enekTpudHe eHepruje U KOMYHUKALMOHUX ypehaja", koju je yceojeH paHa
22.08.2023.roguHe Ha TexHudkoM CTpy4HoM caseTy E[1C-e. bpojuno ke 6UTU ONPEM/LEHO CKNONKOM U
NBloT mogemom.

2.8. MecTo yrpaame MepHux W 3aWTuTHUX ypefaja: Ha yBek npucTynaiHom MECTy y ynasHom xony
ofjekaTa Unu Ha Ha/IKpUBEHOM CMOTbHOM 3uay objexara.

2.9. 3aynpaBrbate Tapndama KOpUCTUTI ynpaBrbadku ypefaj: MTK, uHTerpucaH y Bpojunuma

2.10. Bnwke ycnoBe 3a NPOjeKToBate U NpUKrbyYeH:e, kao noanory 3a u3pagy npojexra 3a rpaheBuHCKy
possony (npojekra 3a nasofjewse), Orpanak Enexrpoanctpubyuuja Hosm Masap he AeduHucatn y
peaoBHOM MOCTYNKY NyTeM objeaurseHe npoueaype.

CtpaHa2oa3
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2.12. Csa ykpwrawa v napanenHa soflewa EEO-a ca Ap
saxxehuM NponucuMa, Nnpenopykama u 3axTeBima BnacHUK

Mpunor:

- Ckuua 6ydyhux objekama

Mpunor:
C NoOwTOBaHEM,

Mpwunor:

C nowToBameM,

QOCTEBHTH:

1. Hacnosy
2. Cnyxbwu 32 eHepreTuky
3. MucapHnum

M.I.

/ 2.11. VIHBECTUTOP NPUKIby4Ka CA OPMAHOM MepHOr MecTa je EAC.

yTM MHCTanauujama mopajy 6uTn y cknagy ca

a Apyrux MHcTanauvja.

[upexTop or
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& JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE

A VODOVOD | KANALIZACIJA -y
IKANALIHCIJA NOVI PAZAR

Generalni direktor:
28. Novembar 39, 36300 Novi Pazar, Srbija Tehniéki direktor:
\ e-mail: viksaglasnosti@gmail.com Filtersko postrojenje:
Komercijala- FAX:
Ziro rafun: 160-7245-69, 105-42072-10, 205-87916-83 Sluiba odri. Vodovoda:
PIB: 101788008 Opste pravna sluiba:
Mati€ni broj: 07194129 Merno naplatna operativa:

Sifra delatnosti : 3600

Broj: 365/24
Dana: 17.08.2026.

U vezi sa podnosiocem zahteva:

Naziv : ELOKSAL BUILDING D.O.0O.
NOVI PAZAR

Maticni broj i PIB : -

Mesto : Novi Pazar

Adresa : Avnoja A-6.

Kontakt : 062/1980000

Kojim se traze URBANISTICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - VODOVOD I
FEKALNA KANALIZACIJA :

Novi stambeno-poslovni objekat Pox2+Su+P+9 na

KP. br. 25050/1 i 25050/2 KO Novi Pazar

Ukupno BRUTO izgradene povrsine 18.924,34 m2

Broj katastarskih parcela : 25050/1 i 25050/2 KO Novi Pazar, ukupne
povrsine 2.468,00 m2,

Klasifikaciona oznaka: 112222, 123002

Katastarska opstina : Novi Pazar

URBANISTICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJIE
VODOVOD I FEKALNA KANALIZACIJA

KAPACITET, NACIN TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENJE, MESTO PRIKLJUCENJA NA
GRADSKI VODOVOD I TEHNICKE KARAKTERISTIKE PRIKLJUCKA

- Radni pritisak u mrezi krec¢e se oko 3 bara. Ovaj podatak o visini pritiska, ne
smatramo trajnim, ve¢ privremenim u zavisnosti od potrosnje vode i stanja
vodosnabdevanja u Gradu, Iz tog razloga ovaj podatak o visini pritiska treba
uzeti sa rezervom.

- Prikljuéak izvesti sa OP komadom @160/160mm. Priklju¢ak od uli¢ne cevi do
vodomernog sklonista projektovati iskljucivo u pravoj liniji od PE cevi

TELEFONI:
311-773
312-273
332-472
332-470
383-999
316-847
311-785
336-681
336-680



@160mm, upravno na uli¢nu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni ni
vertikalni prelomi na delu prikljuéka do vodomera. Minimalna dubina
ukopavanja priklju¢ne cevi je 1,30 m od povréine terena. Kuéni prikljucak
izvesti u sloju sitnog peska, minimalne debljine sloja 10cm.

Ukoliko radni pritisak prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri
potrebe objekta, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska.
Centralne vodomere (jedan kombinovani 2100mm za hidrantsku vodovodnu
mre3u, jedan kombinovani @100mm za sprinklersku vodovodnu mrezu, jedan
kombinovani @80mm za sanitarnu vodovodnu mreZu stanova i jedan @25mm
za sanitarnu vodovodnu mrezu poslovnog prostora-lokala-podstanice),
postaviti u vodomerno skloniste - Saht na 1,50 m unutar regulacione linije. U
koliko nema uslova za izgradnju vodomernog Sahta van objekta u okviru
predmetne parcele, napred pomenute vodomere postaviti u posebnu
prostoriju ili sklonite unutar objekta, koje mora biti zastiéeno od spoljnih
uticaja i smesteno uz prednji spoljni zid do ulice — regulacione linije na strani
priklju¢nog voda. Dimenzije vodomernog sklonista - Sahta projektovati da
budu dovoljne za smestaj vodomera, potrebnih fazonskih komada | armature.
U sluéaju da napred pomenuti vodomeri, fazonski komadi i armature, budu
smesteni unutar objekta, kako je to ve¢ napred opisano i u koliko dode do
havarije na njima, JKP »Vodovod i kanalizacija« Novi Pazar, ne snosi nikakvu
odgovornost za nastalu Stetu.

Ukoliko se u objektu nalazi viSe vrsta potrosala (stambene celine, lokali,
sklonista, toplotna podstanica i dr.) predvideti posebne glavne vodomere za
svakog potrosaca posebno.

Za svaki stan i poslovni prostor - lokal - podstanicu, obavezno predvideti po
jedan interni vodomer @15 mm, sa zajednickim spratnim ormaricem za njihov
smeétaj u okviru zajednickih prostorija - hodnika. Nije dozvoljeno smestanje
napred pomenutih internih vodomera @15 mm u prostorije unutar stanova i
lokala.

Dimenzionisanje vodomera izvrsiti prema hidraulickom proracunu.

Ukoliko se u toku izgradnje objekta dode do saznanja da u okviru predmetne
parcele postoji deo uli¢ne infrastrukture vodovoda i priklju¢aka na nju,
potrebno je predvideti da isti postanu deo planiranog predmetnog objekta,
svo vreme funkcionalna i sve to o trosku Investitora. U sluCaju potrebe
njihovog eventualnog izmestanja, izmeStanje mora biti samo uz saglasnost
JKP ,Vodovod i kanalizacija" Novi Pazar i o trosku Investitora.

KAPACITET, NACIN, TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENIE, MESTO PRIKLJUCENJA NA
GRADSKU FEKALNU KANALIZACIJU I TEHNICKE KARAKTERISTIKE PRIKLJUCKA

Uli¢na fekalna kanalizacija posle realizacije izgradnje, ostaje u nadleznosti i
vlasniétvu JKP »Vodovod i kanalizacija« Novi Pazar. Ocekivana dubina dna
uli¢ne fekalne kanalizacione cevi je oko 2,50 m od povrsine asvalta-poklopca
Sahta.

Priklju¢ak objekta izvesti formiranjem novog uli¢nog revizionog silaza.

Kuéni priklju¢ak izvesti od PVC kanalizacionih cevi @200 mm, u sloju sitnog
peska, minimalne debljine sloja 10cm, sa poduznim padom 2-10 % i
minimalnim ukopavanjem cevi od 1,00 m, od povr$ine terena.

Prikljuéak od uli¢nog revizionog silaza do revizionog silaza u okviru predmetne
parcele, projektovati iskljudivo u pravoj liniji, upravno na uliénu cev. Ne
dozvoljavaju se nikakvi horizontalni ni vertikalni prelomi na delu od prikljucka
do revizionog silaza u parceli. Revizioni silaz treba da je na 1,50 m unutar
regulacione linije. Popre¢ni presek revizionog silaza je 1,00 m x 1,00 m, ako




je pravougaonog oblika, ili pre¢nika @ 1,00 m ako je kruznog poprecnog

preseka.
- Revizioni silaz mora biti od vodonepropusnog materijala sa odgovarajucom

kinetom i livenogvozdenim poklopcem.

- Ukoliko ne postoji mogucnost izgradnje revizionog silaza van objekta u okviru
predmetne parcele, predviditi odgovarajuéi nacin Ciséenja kuénog prikljucka iz
objekta. Cistilica mora biti smestena sa unutrasnje strane objekta, na
prednjem spoljnem zidu do ulice - regulacione linije na strani prikljucka. U
slu¢aju da na napred pomenutom prikljuénom delu sa Cistilicom unutar
objekta, dode do havarije, JKP »Vodovod i kanalizacija« Novi Pazar, ne€
nikakvu odgovornost za nastalu Stetu.

- Gradska kanalizaciona mreza je separatnog sistema
projektovati i izvoditi fekalnu i kisnu kanalizaciju.

- Otpadne vode iz podrumskih i drugih prostorija, koje su ispod kote terena-
ulice, ne projektovati da budu direktno izlivane u uli¢nu fekalnu kanalizaciju,
vec projektovati da se posredno preko pumpnog postrojenja prepumpavaju.

- Prikljuéenje drenaznih podzemnih voda na fekalnu kanalizacionu mrezu nije
dozvoljeno.

- Ppovrdinske i upotrebljene vode, koje se mogu zaprljati tecnim gorivom ili
njegovim derivatima, moraju se prethodno adekvatno pretistiti od istih, pa
tek onda odvesti do uli¢énog kanalizacionog sistema.

- Ukoliko se u toku izgradnje objekta dode do saznanja da u okviru predmetne
parcele postoji deo ulicne infrastrukture fekalne kanalizacije | prikljucci na
nju, potrebno je predvideti da isti postanu deo planiranog predmetnog
objekta, svo vreme funkcionalna i sve to o trogku Investitora. U slucaju
potrebe njihovog, eventualnog izmestanja, izmestanje mora biti samo uz
saglasnost i kako to odredi JKP ,Vodovod i kanalizacija* Novi Pazari o trosku

Investitora.

snosi

pa prema tome posebno

Izdati Uslovi ne daju pravo podnosiocu zahteva da pristupi bilo kakvim radovima
u cilju izvodenja prikljucka za vodovodnu | kanalizacionu mreZu. Radove na izradi
prikljucaka, isklju€ivo izvodi JKP »Vodovod i kanalizacija«, tek posle ostvarenog
prava na prikljucenje.

Rok za prikljuéenje je jedna godina od dana izdavanja Uslova tj. do 17.08.2027.
Uslovi za projektovanje i prikljucenje vaze sve vreme vazenja lokacijskih uslova
izdatih u skladu sa njima, odnosno do isteka vaZenja gradevinske dozvole,

a realizuju se izdavanjem upotrebne dozvole, odnosno priklju¢enjem objekta na
infrastrukturu za koju su izdati.

Naknada za priklju¢enje objekta na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju je po
osnovu predmera i predracuna radova i »Cenovnika usluga«, koji je dana
29.01.2024. usvojio Nadzorni odbor JKP«Vodovod i kanalizacija« - Novi Pazar.

NAKNADA ZA PRIKLJUCENJE

I IZRADA PRIKLIJUCAKA :

-VODOVOD i
614.957,00 din
-FEKALNA KANALIZACIJA 43,880,00 din
I UKUPNO IZRADA PRIKL] UéAKA BEZ PDV-a 658.837,00 din
PDV 131.767,40 din

I UKUPNO ADMINISTRATIVNA CENA KOSTANJA BEZ PDV-a 658.837,00 din




U SKLADU SA ZAKONOM O PDV-u CLAN 10. STAV 2. TACKA 3. NIJE
OBRACUNAT PDV ZA GRADEVINSKE RADOVE NA IZRADI PRIKLJUCAKA -
POZICIJA ,I" - UKUPNO IZRADA PRIKLJUCAKA.

II ADMINISTRATIVNA CENA PRIKLJUCAKA :

-CENA KOSTANJA PREMA PROFILU PRIKLJUCKA ZA STAMBENO-POSLOVNE OBJEKTE
Prikljutak (vodomer un. pre¢nik) profil @100mm: 2x550.000,00 1.100.000,00 din
-CENA KOSTANJA PREMA PROFILU PRIKLJUCKA ZA STAMBENE OBJEKTE

Prikljucak (vodomer un. precnik) profil @80mm: 1x300.000,00 300.000,00 din

-CENA KOSTANJA PREMA PROFILU PRIKLIJUCKA ZA POSLOVNE OBJEKTE - LOKALE ‘
Prikljucak (vodomer un. pre¢nik) profil @25mm: 1x110.000,00 110.000,00 din

-NADOKNADA PREMA BROJU STANOVA :  110x20.000,00 2.200.000,00 din

-NADOKNADA PREMA BR. POSL. PROSTORIJA : 2x32.000,00 64.000,00 din

II UKUPNO ADMINISTRATIVNA CENA KOSTANJA BEZ PDV-a 3.774.000,00 din
PDV 20% 754.800,00 din

II UKUPNO ADMINISTRATIVNA CENA KOSTANJA SA PDV-om4.528.800,00 din

U SKLADU SA ZAKONOM O PDV-u CLAN 10. STAV 2. TACKA 3. NIIE
OBRACUNAT PDV ZA GRAPEVINSKE RADOVE NA IZRADI PRIKLJUCAKA -
POZICIJA ,I" - UKUPNO IZRADA PRIKLJUCAKA.

SVEGA : I+II+III = 658.837,00 din+4.528.800,00 din = 5.187.637,00 din

[UKUPNO NAKNADA ZA PRIKLJUCENJE : 5.187.637,00 din|

SREDSTVA OD 5.187.637,00 dinara, uplatiti na Ziro ra¢un 200-2276460101041-78
AIK banka.

kada se za to steknu uslovi vaze¢im Zakonom i Pravilnikom za ovu proceduru.
Poziv na broj 365/24

NAPOMENA:

IZGRADNJA NEDOSTAJUCE INFRASTRUKTURE VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE, KAO I PRIKLJUCENJE PREDMETNOG OBJEKTA NA ISTE,
USLOVLIENA JE REALIZACIJOM IZGRADNJE PRISTUPNIH SAOBRACAINICA
OD ULICA CERKEZ MAHALA I SAVE KOVACEVICA DO PREDMETNOG OBJEKTA
I PRIBAVLJANJA SVIH POTREBNIH SAGLASNOSTI I DOZVOLA ZA NJENU
REALIZACIJU, KAO STO JE 1 NAPRED POMENUTO.

U SKLADU SA ZAKONOM O PDV-u CLAN 10. STAV 2, TACKA 3. NIJE
OBRACUNAT PDV ZA GRADEVINSKE RADOVE NA IZRADI PRIKLIJUCAKA -
POZICIJA : ,I" - UKUPNO IZRADA PRIKLIJUCAKA,
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UKOLIKO DO REALIZACIJE UPLATE, DODE DO : IZMENA CENA U CENOVNIKU
JKP« VODOVOD I KANALIZACIJA« NOVI PAZAR, IZMENE TEHNICKOG
RESENJA PRIKLJUCAKA, PROMENE BROJA STANOVA ILI POSLOVNIH
PROSTORIJA, OBRACUNAT CE SE NOVA NAKNADA ZA PRIKLJUCENJE, PREMA
NOVONASTALOJ SITUACIJI. OBRACUN CE SE ISPOSTAVITI PRE .
PRIKLJUCENJA OBJEKTA I INVESTITOR JE DUZAN DA PREMU NJEMU IZVRSI
UPLATU NOVEANIH SREDSTAVA PRE REALIZACIJE IZRADE PRIKLJUCAKA NA
GRADSKI VODOVOD I FEKALNU KANALIZACIJU. NABAVKA POTREBNIH
SAGLASNOSTI ZA ISECANJE, PREKOPAVANJE ULICE, REGULACIJU
SAOBRACAJA I SLICNO, SU U OBAVEZI I O TROSKU INVESTITORA.

PRAVO NA IZRADU PRIKLIUEAKA I PRIKLJUCENIE OBIJEKTA NA ULICNU
INFRASTRUKTURU VODOVOD I FEKALNE KANALIZACIJE STICE SE, KADA SE
ZADOVOLIE USLOVI ZA PRIKLJUCENJE U SKLADU SA €L. 39 I CL. 41
PRAVILNIKA O POSTUPKU SPROVODENJA OBJEDINJENE PROCEDURE
ELEKTRONSKIM PUTEM (,,SL. GLASNIK RS", BR. 68/2019).

KAPACITET, NACIN TEHNICKI USLOVI ZA PRIKL]UCENJE MESTO PRIKL]UCENJA NA
GRADSKU KISNU KANALIZACIU I TEHNICKE KARAKTERISTIKE PRIKLJUCKA
Uslove za projektovanje i prikljucenje povrsinskih — atmosferskih voda na
gradsku - uliénu kisnu kanalizaciju odreduje ,Direkcija za izgradnju® -
Novi Pazar.

Rukovodilac sluzbe : nkdirektor
Amel Ramovic dipl. inZ. grad.
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JAVNO PREDUZECE |

ﬁ DIREKCIJA ZA IZGRADNJU GRADA NOVOG PAZARA

Novi Pazar, ul.28.Novembra bb PIB: 106389718
Tel/fax: 020/630-017 Mat.broj: 20591447

Rac¢unovodstvo: 020/630-016 Tekuéi ra¢un: 155-000038328-68

Postupajuci po zahtevu, podnetom uime ELOKSAL BUILDING DOO Novi Pazar za izdavanje urbanisti¢ko tehnicke
- usiove za projektovanie i prikljucenje na saobracajnu infrastruktutu odvodenje ofpadnih voda i uslkadenost sa

Separatom, u postupku izdavanja lokacijskih uslova u objedinjenoj proceduri, na osnovu &lana 8. i8b. Zakona o
planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2008 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013
- odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 13212014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
8/2020, 52/20211 62/2023), Zakona o bezbednosti saobracaja na putevima ("SI. glasnik RS", br. 41/2009, 53/2010,
10172011, 32/2013 - odluka US, 55/2014, 96/2015 - dr. zakon, 9/2016 - odiuka US, 24/2018, 41/2018, 87/2018,
23/2018, 128/2020 - dr. zakon i 76/2023), Zakona 0 komunalnim delatnostima ("Sl. glasnik RS", br. 88/2011,
104/2016 i 85/2018), Pravilnik o sadrzini, naginu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (
sl glasnik br: 32/2019)), Pravilnika o op$tim praviima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ( sl glasnik br : 22 / 2015
), Uredbe o lokacijskim uslovima ('SI. glasnik RS", br. 8712023), Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
| procedure elektronskim putem ("SI. glasnik RS", br. 96/2023), Zakon o planiranju i izgrad nji grada Novog Pazara

("Slgl. RS", br.72/09) , Separat zelenila JP Direkcija za izgradnju grada Novog Pazara (»S. list grada Novog
Pazara’, br. 2/2009, 8/2009, 6/2010, 2/2012 - dr. odluka 5/2022 i 7/2022) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANE | PRIKLjUGEN]E

na saobracajnu infrastukturu, odvodenje odpadnih voda i usklagenost sa separatom
Zd

Broj predmeta 2328 /2026

Datum zavodenja zahteva | 31.07.2026.godine

Datum izdavanja uslova 31.08.2026.godine

Lice na &ije ime seizdaju | Ime i prezime / naziv lica ELOKSAL BUILDING DOO Novi Pazar
uslovi za projektovanjei | Adresa Novi Pazar, ul. Avnoj-a, br.6,sprat 2. lokal 16.
prikljuéenje MB /PIB 21910333 / 113666387

Dokumentacija priloZena uz zahtev
IDR glavna sveska, IDR arhitektura, DWG podloge,KTP

Osnovni podaci o lokaciji i planiranom objektu / objektima / radovima

Plan generalne regulacije za deo centra naselienog mesta grada Novog Pazara, koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja: Pagino guvno, Podbijelje,
Generalni urbanisti¢ki | Industrijska zona, Cerkez mahala, Svajbor, Jakija, naselje oko Gazilara, delove
plan naselja Pljevijani, lzbice, Tmava, Osoje, naselje Ceramidzinica i deo naselja

Sutenovac (,S!. list grada Novog Pazara®, br. 712015, 2/2019, 3/2020, 7/2025,
17/2025 i 4/2026)

Adresa Jokacije Ulica Save Kovalevica-krak , Novi Pazar

Broj KP, katastarska Broj KP Katastarska opétina Povrsina

opstina i povrsina KP 25050/1 1 26050/2 Novi Pazar 2468 m2

Vrsta radova lzmena u toku gradenja

Namena objekta Stambeno-posiovni objekat Pox2+Su+P+9

BRGP (za zgrade)/ Duzina

iy 4 ari 18 924,34 m2

Dominantna kategorija

objekta V - slobodno-stoje¢i objekat

Klasifikacija dela Kategonjzt:;:ﬁ:ta i dela Utes¢e u ukupnoj povréini | Klasifikaciona oznaka




\ 84,92 % 112222

Y 15,08 % 123002

Uslovi za projektovanie i prikljuéenje na saobracajnu infrastrukturu — javni put

Kapacitet, mesto prikljucenja i tehnicke karakteristike ,nacin, tehnicki uslovi za prikljucenje

Kapacitet :
Opis poprecnog profila postojece saobracajnice (ul. Save Kovacevica-krak) - k.p. 25051 KO Novi Pazar

Shodno izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima broj 282 od 20.02.2024. godine, kojima je definisana
nedostajuca infrastruktura na predmetnoj lokaciji, odnosno planirana saobracajnica i ki$na kanalizacija, izdaju se
uslovi za izmenu u toku gradenja, odnosno nadogradnju stambeno-poslovnog objekta.

Mesto priklju¢enja na javnu saobraCajnicu

-Pesatki priklju€ak
- PeSadki prikljuSak treba da se realizuje direktno sa ulice Save Kovacevica-krak, k.p. 25051 KO Novi Pazar i preko
planiranih trotoara, do glavnog stambenog i poslovnih ulaza u objekat, kako je to predvideno i definisano u idejnom
reSenju izraden od projektnog biroa ,, PRO ARCH 76  (ul. Miladina Radulovica, br.27, Novi Pazar), gde je minimalna
Sirina pesackog ulaza u parcelu iznosi 150 cm, kaja iskljucivo se koristi za kretanje peSaka. Ne dozvoljava se
presecanje peSackih staza sa kolovoznim.
Ovaj prikljuéak mora biti projektovai i izveden u skladu sa utvrdenim projektom, ¢ime se omoguc¢ava nesmetan pristup
objektu pedacima i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starijim osobama, Cime se omogucéava nesmetan pristup
objektu peSacima. Pe$acki pristupi trebaju da budu nivelisani tako da obezbede bezbedan i lak prolaz, uz poStovanje
svih tehnickih standarda za peSacku infrastrukturu.
- Pe3acki prikljucak treba biti nivelisan na nacin koji omogucava odvodnjavanje atmosferskih voda ka poplo¢anim i
zelenim povrSinama unutar parcele, kao i usmeravanje voda ka slivnicima-rigolama i zatvorenom cevnom sistemu,
koji ¢e biti povezan sa kisnom kanalizacijom u ulicu Save KovaCevica-krak.

-Saobracajni prikljucak
- Saobratajni prikljucak (kolski prikfjuSak iz garaze podruma to jest sa parcele) na javni kolovoz, odnosno ulicu Save
Kovadevica-krak, katastarska parcela 25051 KO Novi Pazar, izraden prema idejnom reSenju od strane projektnog
biroa ,, PRO ARCH 76 " (ul. Miladina Radulovi¢a, br.26, Novi Pazar) sa brojem tehnickog dnevnika IDR-2-02/2023 iz
jula 2026. godine, moZe se realizovati u skladu sa datim projektom, pod slede¢im uslovima:

OCuvanje nivelete
— Saobracajni prikljuéak mora biti izveden tako da ne utice negativno na niveletu planirane ulice Save Kovacevita-
krak. To podrazumeva da projektovani prikljucak treba da bude u skladu sa planiranim niveletama javnog puta i
pesacke staze, ¢ime se obezbeduje kontinuitet saobracajnih i peSackih povrSing, kao i njihova funkcionalnost i
bezbednost.
| Usmerenje saobracajnih tokova
— Priklju¢ak treba biti projektovan tako da omogucava nesmetano ukljucivanje saobracaja u novoplanirani saobracajni
tok, bez uticaja na stabilnost ili nivo kolovoza i peSackin staza.
Postovanje tehnickih standarda

— Realizacija prikljucka mora biti u skladu sa svim vazecim tehnickim propisima, kao i sa specifiénostima projektnih
resenja koja su definisana u idejnom resenju, kako bi se otuvala bezbednost i funkcionalnost prostora.
- Saobracajni prikljuéak iz garaze podruma se ukrsta sa pesackim tokovima (trotoarom) u ulici Save Kovacevica-krak,
zbog ega je neophodno predvideti adekvatan prostor za nesmetano kretanje peSaka izmedu ulazno-iziazne
saobracajne trake | pesackog prostora. U skladu s tim, potrebno je projektovati | izvesti horizontalno obeleZavanje
povrsina za pesake preko ulazno-izlazne trake, u obliku peSackog prelaza (zebra), kako bi se obezbedila bezbednost
pesaka i jasno odvojio pedacki od saobratajnog prostora. Obelezavanje treba biti izvedeno prema vaZeéim
saobractajnim standardima, sa odgovarajutim materijalima i u skladu sa predvidenim projektom, kako bi se osigurala
dobra vidljivost i bezbednost svih uCesnika u saobratau.
-Ogradivanje parcele prema javnim povrSinama nije dozvoljeno, jer bi moglo dovesti do smanjenja vidljivosti, ¢ime bi
se ugrozila sigurnost pedaka i saobrataja. Ovaj zahvat bi stvorio barijere koje bl ometale nesmetan pregled
saobracajnih tokova i smanjile bezbednost, narodito u zonama u kojima je vizuelna pregledniost kijuéna za bezbedno
kretanje peSaka i vozila.

-Tehnicke karakteristike projektovanja prikljucka
-Prilikom projektovanja saobra¢ajnog prikljucka voditi racuna o prioritetu bezbednog odvijanja sacbraéaja.
-Konstrukcija saobraéajnog priklju¢ka moZe biti izvedena od betona, asfalta ili prefabrikovanin betonskih elemenata,




pri emu Sirina prikljucka mora biti najmanje 5 m, uz radijus definisan u idejnom reSenju. Takode, minimaina
udaljenost od postojeceq pesatkog prelaza do pocetne tatke saobratajnog prikljuéka mora iznositi najmanje 5 m,
kako bi se obezbedila sigumnost i nesmetan protok saobrataja i peSaka.
-SaobraCajni prikljucak nivelaciono resiti tako da omoguti odvodnjavanje atmosferskih voda ka poplo¢anim i zelenim
povrsinama u okviru parcele, kao | preko slivnika i zatvorenog cevnog sistema ukljuéiti u kisnu kanalizaciju u ulici
Save Kovacevi¢a-krak. Rigolu sa slivnicima za priklupljanje odpadnih voda je potrebno odraditi u celoj duZini parcele
koja se granici sa javnom povrSinom, zbog onemoguéavanja oticanja odpadnih voda na javnu povrsinu.
-Potrebno je predvideti i odraditi na kolskim ulazima-izlazima gumeni usporivaé radi usporavanja sacbracaja i
bezbednosti peSaka u saobradaju.
-Tehnicke uslove iz ovog akta freba ugraditi u projektnu dokumentaciju u gradevinskoj dozvoli i pridrzavati ih se
prilikom izvodenja radova.
-Regulirati pravo investitora da postavi i koristi predmetni objekat - saobracajni prikljuéak na navedenim parcelama.
-Naknada za zakup delova zemijidta javnog puta i drugog javnog zemljista koje koristi upravijaC javnog puta, investitor
je duZan da reguliSe ugovorom sa upravijaiem puta (ulice) pre poletka radova.

-Napomena

-Izgradnjom objekta ne sme se otezati odvijanje kolskog i peackog saobracaja.
| -Na javnoj povrsini nije dozvoljeno projektovati parkiranje vozila.
-Pristup katastarskoj parceli sa javne saobracajnice, kao i izlazak sa parcele na javnu saobracajnicu, mora se vrsiti
iskljuCivo kretanjem vozila unapred.
-Ostvarenje ulaza i izlaza duz cele parcele nije dozvoljeno, osim u delovima predvidenim za saobracajni | peSacki
ulaz-izlaz prema idejnom reSenju, kao i u delovima namenjenim za komunaino opremanje i ekonemski prilaz i prilaz
Za vatrogasno vozilo,
- Trotoari ako se tokom radova oStete se mogu izvesti od betona sa debljinom od 10 cm, postavljeni na tamponirani
sloj debljine 15 cm, uz zatitu asfalt beton zastorom debljine 2 cm. Altemativno, trotoari mogu biti izvedeni od
| behaton kocki, koje se montiraju na tvrdu podlogu tamponskog sloja debljine 15 cm i sloj rizle debljine 7 cm. Debljina
- behaton kocki mora biti minimum 8 cm. OiviCenje trotoara treba biti izvedeno postavljanjem iviénjaka sve prema
. projektnoj dokumentaciji . Nagib trotoara treba biti izveden prema ulici, odnosno prema uliénim slivnicima, pri éemu

maksimalini dozvoljeni nagib trotoara iznosi 1,5 %.
| - Potrebno je javnu povrSinu odvojiti od privatne izvedbom oborenog iviénjaka dimenzija 24x15x100 ¢m i rigole.

" Ivi€njak i rigola ¢e vizuelno razdvojiti ove dve povrsine, pri ¢emu Ce rigola sluziti i za usmeravanje otpadnih voda u

i cevni sistem kiSne kanalizacije. Ivicnjak mora biti postavijen na betonsku podlogu odgovarajuce vrstoée kako bi se

| obezbedila dugotrajnost i otpornost na opterecenja. Rigola mora biti projektovana tako da omoguéava nesmetan

| protok vode, izdrZi predvidena saobracajna i atmosferska opterecenja, te bude u skladu sa vaze¢im tehni¢kim

‘ propisima za odvodnjavanje urbanih povrsina. Javnu povr§inu odnosno trotar vizulno odvojiti od privatne povrsine

' (razlicita boja il tip behaton kocki).

' - Prilikom izvodenja radova na uredenju platoa ili zelenih povrsina u okolini objekta, ne dozvoljava se nadvisenje
javne povrSine, odnosno planski definisanog trotoara. Svi radovi moraju biti izvedeni na nadin koji ne ugrozava

| integritet postojecih javnih povrsina i mora se poStovati planirana granica trotoara, kako bi se obezbedio nesmetan

| prolaz pesaka i ouvala funkcionainost javnog prostora.

| -Prilikom izvodenja radova treba voditi raCuna o0 moguéim podzemnim instalacijama,

-Tokom izvodenja radova propisano je obeleZiti, obezbediti i postaviti priviemenu saobracajnu signalizaciju ako je to

potrebno.

-Posle zavrSetka radova, prostor ulice koji nije predmet projekta (kolovoz, trotoar ili slobodna povrsina) vratiti u
prvobitno stanje.

-Obavezno je izvrsiti geodetsko snimanje | kartiranje izvedenih radova, kako bi se dokumentovao ta&an poloZaj i obim
izvrSenih radova na terenu.

-Tokom izvodenja radova i nakon zavrSetka izgradnje saobracajnog prikljucka, duZni ste da se obratite Javnom
preduzeCu Direkcija za izgradnju grada Novog Pazara radi obavijanja kontrole | nadzora nad izvedenim radovima.
-Ukoliko se ne ispune navedeni uslovi prilikom buduce izgradnje ili rekonstrukcije javne saobraéajnice, Javno
preduzece Direkclja za izgradnju grada Novog Pazara nece snositi odgovomnost za eventualna oSte¢enja prikljucka,
ukoliko on nije izgraden u skladu sa propisanim standardima | uslovima.

-Tokom postupka za izdavanje saglasnosti za prikljuCenje objekta na infrastruktumu mreZu, Javno preduzecée
Direkcija za izgradnju grada Novog Pazara detaljno ¢e sagledati stanje javnih povrsina, ukljudujuéi ufice i trotoare, u
okviru podrucja na kojem se objekat nalazi. Ukoliko se utvrdi da izvedena javna infrastruktura ne ispunjava sve




tehnicke i projektne zahteve definisane projektno-tehnickom dokumentacijom za te povrsine, Javno preduzece

Direkcija za iz_g rad njp grada Novog Pazara nece mo¢i da izda saglasnost za prikljucenje objekta na infrastrukturu,
sve dok se ovi uslovi ne ispune u potpunosti.

Uslovi za projektovanie i prikljudenja na kisnu kanalizaciju

Kapacitet, nacin, tehnicki uslovi za prikljucenje, mesto prikfjucenja i tehnicke karakteristike

-Prikljucenje na kisnu kanalizaciju
-Prikljucenje objekta planirati na uliEnu kinu kanalizacionu mrezu u cev od @ 400/500/600 u najniZoj koti od parcele
na kojoj se objekat gradi u ulici Save KovacCevica-krak, k.p 25051 KO Novi Pazar, sa izradom montaznog armirano-
betonskog revizionog okna (ill koristit fazonski komad *jahac" zatvoren u kanalet betonskog ankera) | formiranom
kaskadom od 40 cm iznad postojeceg cevovoda kisne kanalizacije. Dubina ukopavanja cevovoda uliéne
kanalizacione cevi je maksimum 1,60 m od kote asfalta - poklopca $ahta postojece ulice (proveriti na licu mesta).
-Prikljucne vodove od javne kanalizacije atmosferskih voda do slivnika sa taloZnikom izvesti od plasticnih cevi
preCnika @ 250 mm, postavijenih na fino planirani i zbijeni sloj peska minimaine debljine 10 cm, a iznad cevi
minimalno 10 cm.
-Prikljucna cev mora biti tako ugradena da celom svojom povrsinom prima i prenosi opterecenje. Nedopustivo je
osloniti cev na plo¢u, kamen ili sliéno, §to moZe izazvati koncentraciju napona, nepozeljnu deformaciju ili lom cevi.
-Dubina ukopavanja prikljuénih vodova mora biti takva da obezbeduje zaétitu od zamrzavanja i loma usled
opterecenja od saobracaja, kao i da se prilagodi ve¢ postavijenim instalacijama.

| -Korisnik je duzan da zatrazi od davaoca usluga tehnicki pregled ispravnosti prikljunog voda od javne kanalizacije

atmosferskih voda do slivnika sa taloznikom iza regulacione linije korisnika, pre dovodenja javne povrsine u prvobitno
stanje.

-Slivnik sa taloznikom mora biti minimalnih dimenzija: precnika 50 cm ili 50x50 cm, s gornjim nivoom koji omogucava
ulivanje povrsinskin voda u slivnik. Slivnik sa taloznikom moZe biti zidan od opeke ili od betonskih zidova, ili tipski
slivnik od betona ili plastiénih materijala cevastog oblika. Poklopac-resetka slivnika treba da zadovoljava uslove
oZekivanog opteretenja. Po moguéstvu, slivnik sa taloznikom iza regulacione linije treba postaviti tako da prikljucni
vod bude &to kraci radi lakSeg odrzavanja. Ciséenje taloZnika slivnika, koji se nalazi na parceli korisnika, je obaveza
korisnika kanalizacije atmosferskih voda.

-Kvalitet atmosferskih voda koje se ispustaju u naseljsku atmosfersku mrezu mora odgovarati I1-b klasi. Za
atmosferske vode sa zaulienin ili zaprijanih povrSina, pre uliva u atmosfersku kanalizaciju, potrebno je predvideti
odgovarajuéi predtretman. Sadrzaj ulja u tretiranoj vodi ne sme biti veci od 0,1 mg/l, a koncentracija suspendovanih
materija ne veca od 35 mg/l.

Uslovi za projektovanje prema separatu zelenila - JP Direkcija za igradnju grada Novog Pazara

Zelene povrsine predvidene idejnim reSenjem izradenim od strane ,, PRO ARCH 76  (ul. Miladina Radulovica,
br.26., Novi Pazar), broj tehnickog dnevnika IDR-2-02/2023, iz jul-a 2025. godine, zadovoljavaju minimalne zahteve u
pogledu pejzaZnog uredenja i mogu se realizovati pod slede¢im uslovima:

o Zelene povréine treba projektovati na slobodnim delovima parcele sa slojem humusa debljine 30-50 ¢m.

o Koristiti autohtone, visokodekorativne biljne vrste, otporne na lokaine klimatske uslove, koje zahtevaju
minimalno odrZavanje.

Sadnice drve¢a moraju imati visinu od najmanje 2,5 m i obim stabla 14-16 cm na visini od 1 m.
Zelenilo se formira kao soliteri ili u grupacijama (kombinacija drveta i Siblja), u zavisnosti od prostome
dispozicije i funkcije povrsine,

e PreporuCuje se predvideti prostor za odmor ili igru, kao i sprovesti sadnju drvorednih sadnica izmedu
regulacione i gradevinske linije, radi vizuelnog oblikovanja prostora i zaStite od uticaja saobracaja, bez
stvaranja barijera za normalno i sigumo odvijanje saobracaja.

Il. OPSTI USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

o Sve urbanistiCke parcele prilikom projekiovanja novih objekata moraju biti pejzazno uredene i opremljene.

« lzvrsiti inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i predvideti ofuvanje zdravog i funkcionainog zelenila
kroz kompenzaciju u okviru novog reSenja.

Tokom gradevinskinh radova, povrsinski sloj zemljista treba saCuvati i koristiti za ozelenjavanje.

U zavisnosti od podloge, planirati humusiranje u sloju od minimum 30-50 cm.

Za ozelenjavanje koristiti autohtone i dekorativne biljne vrste iz rasadnika, koje su gajene i prilagodene
sredini.

e Sadnice drveta treba da imaju:




o Visinu: 2.5-3.0 m
o Obim stablana1m visine: 14-16 ¢cm

*  Kod kolektivnih objekata pre i i i - i
; . porucuje se udruzi iranja jedinstvenih zelenih celina.
e  Sistem zelenih blokova obuhvata; ! S PRl ]

o Park blokovskog zelenila
o Trg/skver
o Zelenilo ulica
Zadtitno zelenilo
o Zelenilo poslovnih objekata
Kompoziciju zelenila uskladiti stilski i funkcionaino sa arhitekturom.
Prednost dati vrstama koje su otporne, brzorastuce i zahtevaju minimainu negu.
Sadnja se izvodi kao soliteri ili u grupacijama, uz koriscenje visokih stabala i Zbunja za sencenje i
oivicenje prostora.
Prilikom izbora sadnog materijala, uzeti u obzir uslove lokacije, boju, spratnost i dimenzije.
Na strmim terenima koristiti pokrivate tla otpome na susu i gaZenje.
Unutar blokova predvideti prostore za odmor i igru, sa moguéno$éu izolacije putem Zivih ograda ili
drvoreda.
Sadnju drvorednih sadnica izvoditi izmedu regulacione i gradevinske linije.

¢}

Ostali podaci

Uslovi za projektovanije i prikljucenje, skica prikljucenja na saobracajni prikljucak i

s pe§acki prikljucak, skica prikljucenja na ki$nu kanalizaciju.

Rok za izgradnju
projektovanog prikljucka
na javnu saobracajnicu

Posledniji rok za uredenje prikfjucenja je pre izdavanja upotrebne dozvole. Do tada
saobracajni prikljutak mora biti formiran i izveden u svemu prema izdatim uslovima.

U skladu sa UREDBOM o lokacijskim uslovima (SI. glasnik. RS br. 115/2020) , Clan

Rok vazenja uslova za 32: Uslovi za projektovanije i prikljucenje vaze sve vreme vaZenja lokacijskih uslova
projektovanje i izdatih u skladu sa njima, odnosno do isteka vaZenja gradevinske dozvole, a realizuju
prikljuéenje se izdavanjem upotrebne dozvole, odnosno prikljuéenjem objekta na infrastrukturu za

koju su izdati.

| Hawmadiaza izdavanje | o osnovu odiuke visini naknade za izmenu urbanistigko- 317 614.52 din
uslova za projektovanje | tehnickih uslova za projektovanje i prikljucenje. '

prikljuenje

Obradivaé predmeta V.D. direktor

Almir Bisevac, master inZ.arh.




Ukupna dudina prikljutaka
na javni povrainu
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SERVIS

“Parking

36300 Novi Pazar _Tel: 020/319-921
Ul. Kosanciceva bb parkingservis.np@gmail.com
Zapadna tribina gradskog stadiona PIB: 109334611 Mat. br: 21163597
Lokal br: 13 T.R. 275-0010226964408-14

U Novom Pazaru, 02.09.2026.god.

Grad Novi Pazar

Odeljenje za izvorne i pové®ene poslove

PREDMET:

Redenje o utvrdivanju tehnickih uslova za projektovanje i prikljuéenje

Postupajudi po zahtevu “ELOKSAL BUILDING” D.0.0. NOVI PAZAR za izdavanje tehnickih uslova za
izmenu u toku gradenja stambeno-poslovnog objekta bruto izgradene povriine 18.924,34 m? u Ul. Save
Kovatevica, na kat. parceli br. : 25050/1 i 25050/2 KO Novi Pazar, JKP ,Parking servis“ Novi Pazar izdaje

sledece uslove:

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih, stambenih i ostalih objekata duini
su da obezbede prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli i to:

Jedno parking ili garéino mesto na jedan stan

Jedno parking mesto na 70 m’ korisnog prostora za banke, zdravstvene, poslovne,
obrazovne ili administrativne ustanove

Jedno parking mesto na 150 m’korisnog prostora za poste

Jedno parking mesto na 100 m*korisnog prostora za trgovinu na malo

Jedno parking mesto na koristan prostor za osam stolica za ugostiteljski objekat

Jedno parking mesto na koristan prostor za 10 kreveta za hotelijerske ustanove

Jedno parking mesto na koristan prostor za 30 gledalaca za pozoriste ili bioskop

Jedno parking mesto na koristan prostor za 40 gledalaca za sportske hale

Jedno parking mesto na 200 m’korisnog prostora za proizvodni, magacinski i industrijski
objekat

1. Obezbedi parking mesta na gradevinskoj parceli ili u sastavu objekta u podzemnoj ili nadzemnoj
garaZi uz odredenu horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Sva parking mesta moraju biti povezana
saobracajnicom i prilaznim putem, gde radi nesmetanog kretanja $irina uli¢nioh trotoara i pea&kih
staza iznosi 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok 3irina prolaza izmedu nepokretnih prepreka iznosi
najmanje 90 cm.



2. Najmanja dozvoljena dimenzija parking mesta za parkiranje je 230/480 cm, parking mesta za
poduzno parkiranje 200/550, a garainog boksa 270/550 (pod garaznim boksom se podrazumeva
parking mesto ograni¢eno sa tri strane zidom ili drugim preprekama, a sa jedne strane slobodno).
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A+ 0° 5.50 2,00 350
3 rﬂ_,n © 10° 430 2,20 2.80
45° 5,00 2,30 300
< 60° 5,30 2,30 470
90° 480 2,30 5.40

3, Svetla visina garaZa ne sme biti manja od 220 cm, mereno od kote gotovog poda do najnizeg nivoa
elemenata konstrukcije.

4. Obezbediti potreban broj ulaza, odnosno izlaza iz garaze u zavisnosti od korisne povrsine garaze.

5. Najveci nagib pristupne rampe za garaiu moZe biti maksimalno 12% ako je rampa otvorena,
odnosno 15% ako je rampa zasticena od zaledivanja ili natkrivena.

6. Za stambene zgrade, objekte za javno koriS¢enje i druge objekte potrebno je obezbediti najmanje
5% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto za parkiranje osoba sa
invaliditetom koje treba da ispuni sledeée uslove:

e Najmanja ukupna povriina mesta za parkiranje vozila koja koriste osobe sa invaliditetom
iznosi 370 cm x 480 cm; '

e Mesto za parkiranje za dva automobile koje se nalazi u nizu parkirali$nih mesta upravno
na trotoarveli¢ine je 590 x 500 cm s meduprostorom 3irine 150 cm;

e Ukoliko parkiraliéte nije izvedeno u istom nivou sa obliznjom pe$atkom stazom tada ce se
izlaz sa parkirali$ta obezbediti spustenom pesackom stazom maksimalnog nagiba od 8,3%
i minimalne $irine najmanje 140 cm koliko iznosi slobodan prostor za manevrisanje.

e Pristupatno parking mesto morauvek da se projektuje u horizontalnom poloZaju, a
nikada na uzduinom nagibu. Dozvoljen je samo odlivni popreéni nagib od maksimalno
2%.



» Pristupa¢no parking mesto treba da ima direktnu pesacku vezu izmedu projektovanog
slobodnog prostora za manevar | najbliZe pesacke staze, bez izlaska na kolovoz, a u skladu
sa preporukama datim za peSacke staze.

Neophodno je obezbediti:

e Zastambeni prostor: 110 PM
e Za poslovni prostor: 2.518,81 m?/70 = 36 PM

UKUPNO 144 PM

Obzirom da je projektnom dokumentacijom predvideno 146 parking mesta, prema tome
nedostajucih parking mesta.

o






Gidu NUVI Fddl

“6 Ul. Cerkez Mahala bb
Y v z PIB:101784267
< JKP GRADSKA CISTOCA  warinimosossszez
. Ziro-ratuni:

AlIK Banka 105-42188-50
g N N OV' PAZAR Banka Intesa 160-6695-70
e-mail:uprava@ijkpgradskacistoca.rs
GRADSKA LISTOCA tel. 020/314-566, 0800 200 303

Broj: /18’2,@ u Novom Pazaru, dana 28.08.2026.god.

ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR
Ul. AVNOJ-A 6 sprat 2 lokal 16, Novi Pazar

Investitor ELOKSAL BUILDING dostavio je JKP Gradska €isto¢a zahtev za izdavanje tehnic¢kih
uslova za izmenu Urbanistickog projekta za izmenu u toku gradenja stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Pox2+Su+P+9 u ul. Save Kovacevi¢a, nakp. 25050/11i25050/2 KO Novi Pazar.

Na osnovu navedenog JKP Gradska €istoca izdaje sledece uslove:

JKP Gradska &istoéa na teritoriji grada Novog Pazara vrsi organizovano sakupljanje, odvoZenje i
separaciju komunalnog otpada. Shodno tome investitor je duZan da odredi i obezbedi lokaciju za
odlaganje komunalnog otpada na kojoj ¢e se postaviti kontejneri i tipske posude. Lokacija na kojoj
se postavljaju kontejneri mora imati prilazni put i mora se obezbediti nesmetani prilaz komunalnim
vozilima kako bi se moglo nesmetano vrsiti praznjenje kontejnera. Prostor za ovu namenu
predvideti na samoj gradevinskoj parceli, u neposrednoj blizini javne saobracajnice. Povrsina za
drzanje tipskih posuda mora imati dovoljnu povrsinu i mora biti nosiva i glatka, na nivou prilaznog
puta, sa odvodenjem atmosferskih voda, na rastojanju ne ve¢em od 2 metra od prilaznog puta za
komunalna vozila. Za datu lokaciju neophodno je obezbediti 59 (pedesetdevet) posuda za otpad-
kontejnera.

Skenirano pomo¢u CamScanner-a


https://v3.camscanner.com/user/download




PENYBJNKA CPBHJA

MHWHNUCTAPCTBO YHYTPAUIIBUX MOCJIOBA
CeKTOp 32 BauPeHE CHTyaluje

Onememe 3a sanpeane cutyamje y Hosom ITazapy
Ojcex 32 MPEBEHTHBHY 3AWTHTY 0/ 1o7Kapa H
eKCII03Hja

07.21.1 6poj 217-5694/26
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,ELOKSAL BUILDING* 100
HOBHU IIABAP ¢

yJ1. ABHOj-AG ﬁp 16 :

INPEJIMET: OGasemreme
BE3A: 3axTeB 32 H3/jaBame TEXHAUKHX yCI0Ba 3a H3paxy Y pOaHHCTHYKOT MPOjeKTa ] i Pz
V Be3u ca cnucHMa npeameTa gocraibernym of crpane ,ELOKSAL BUILDING“ ,[[OO
3 Hogor Tazapa ox 31.07.2026. romuse KOojH c€ OAHOCE Ha H3/1aBake MALLJBCHA Koje caﬂp:ﬁm-.;
yCJI0BE y TOIJIEAy Mepa 3allTHTE OJf ToYapa 3a moTpede Hi3MeHe VpOaHHCTHUKOT MPOjeKTa 33"
M3rpammby cTaMOBeHo - TOCJIOBHOT O0jEKTa, CIPaTHOCTH [Tox2+Cy+[1+9, Ha Kar. mapuenama
25050/1 u 25050/2 KO Hosu Ilasap, rpax Hosu Ilasap, o6asemrasamo Bac na oBo Onememe;_;
exommo wr. 29 3akona o samTrTe 0 moxapa (,Ci1. I'nacauk PC¥, 6p. 111/09, 20/15. 1 8'{/18) 3
W3jlaje MULLbEHbA KOja Cajpike YCIOBC 3alITHTE Off IMOXapa H €KCIUIO3Hja Koje je n0Tpe6 HOx | &
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¥ ypOaHHCTHYKHUX IpOjeKaTa. :

HanoMumeMo, ¥ c1ydajy Aa UIAHCKH JOKYMEHT H YPOaHUCTHYKH IpojeKaT npencranmajy
OCHOB 3a W3/IaBambe JIOKALJH]CKHX YC/IoBa, HCTH He caapxe MoryhHocT, orpanuyema u ycngae },L
Nnoreay Mepa 3alTHTe OJ ToXapa M €KIo3uja, ma je morpeCHO, y MOCTYNKY. m_uapa}ba
JIOKaUMjCKUX ycioBa, MpHOaBHTH MocebHe YC/IOBE 3aIUTUTE O MOXapa eKcIuIo3yja y CKyiany
ca u1. 54. 3akona o miuaHupawy W mirpagwH (,Cn Tnacamk PCY, Op. 72/09, 81/09, 24!11”"
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62}23391/25)3_

wr. 20, Ypenbe o nokaunjckum yenosama (Cii. Fmacauk PCY, Gp. 87/23).
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DOKUMENTACIJA O POSTOJECEM STANJU

1. | Potvrda — urbanisti¢ki projekat za izgradnju stambeno- | br. 350-111/24-IV/07
poslovnog objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, na k.p. ,
br. 25050/3 i 25050/4 KO Novi Pazar datum: 01.08.2024. god.

2. | Lokacijski uslovi za izgradnju stambeno-poslovnog br: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024
objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, na k.p. br. 25050/3 i .
95050/4 KO Novi Pazar datum: 23.08.2024. god.

3. | ReSenje o gradevinskoj dozvoli za izvodenje br: ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024
.prlprem.nlh radova na osiguranju tgmeljne jame radi datum: 23.09.2024. god.

izgradnje stambeno-poslovnog objekta na k.p. br.
25050/3 i 25050/4 KO Novi Pazar

4. | ReSenje o gradevinskoj dozvoli za izgradnju br: ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025
stambeno-poslovnog objekta spratnosti ,
2Po+SutPr+7, na kp. br. 25050/3 1 2505014 KO Noi | 9tum: 11:03.2025. god.
Pazar

5. | Potvrda o prijavi radova za izgradnju stambeno- br: ROP-NPA-41493-WA-14/2025

poslovnog objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, na k.p. .
br. 25050/3 i 25050/4 KO Novi Pazar datum: 23.04.2025. god.

5. | Katastarsko-topografski plan postojeceg stanja,
snimlien od Geodetske organizacije ,GEO-ZENIT NP datum: 25.08.2026.god

2019"
6. | Lokacijski uslovi za izgradnju kraka ulice Save br: ROP-NPA-37005-LOC-3/2025
Kovacevica sa pratecim instalacijama, na celim kat. datum: 31.01.2025. god

parcelama br. 10829/4, 25051 i delovima kat. parcela
br. 10829/3, 10843, 10847, 25050/1, 25050/2 i 25052
sve KO Novi Pazar.

7. | ReSenje o deobi parcela od Republickog geodetskog | br. 952-02-3-047-7025/2026
zavoda - Sluzba za katastar nepokretnosti Novi Pazar datum: 16.09.2026. god.




Republika Srbija
Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web: www.novipazar.rs
Broj: 350-111/24-1V/07
Datum: 01.08.2024, godine

Postupajuéi po zahtevu za potvrdivanje urbanistickog projekta koji je podneo Eloksal Building
DOO, ul. Avnoj-a 6, Novi Pazar, a na osnovu ¢lana ¢lanu 63. Zakona o planiraju izgradnji ("Sl. glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020,
52/2021, 62/2023), ovaj organ izdaje sledecu:

POTVRDU

Da urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 25050/1 i 25050/2 KO
Novi Pazar izraden od strane projektnog biroa ,.Studio Adet, broj tch. Dncvnika URB 01/2024, nije u
suprotnosti sa vaze¢im planskim dokumentom i ovim zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu
ovog zakona.

ObrazloZenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara obratio se Lloksal Building DOO, ul. Avnoj-a 6, Novi Pazar sa zahtevom za potvrdivanje
urbanistickog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 25050/1 i 25050/2 KO Novi
Pazar.

Po prijemu urbanisti¢kog projekta, saglasno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji nakon provere
formalne ispunjenosti, organizovana je javna prezentacija urbanistiCkog projekta u trajanju od sedam dana.
Na javnoj prezentaciji nije bilo primedbi i sugestija zainteresovanih lica. Po isteku roka za javnu
prezentaciju, ovaj organ dostavio je urbanisticki projekat komisiji za planove. Komisija za planove izvrsila je
stru¢nu kontrolu i utvrdila da urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa planom Sireg podrugja, Zakonom o
planiranju 1 izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu ovog zakona, o ¢emu je salinjen pismeni
izvestaj sa predlogom da ovaj organ prihvati urbanisticki projekat.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara jc dana 01.08.2024. a na osnovu izvestaja sa misljenjem Komisije za planove Grada Novog Pazara,
br. 06-275/24 od 31.07.2024. potvrdilo i peCatom na prednjoj strani overilo urbanisti¢ki projekat za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 25050/1 i 25050/2 KO Novi Pazar, koji je izradio projcktni biro
»otudio Adet”, broj teh. Dnevnika URB 01/2024, u ime Eloksal Building DOO.

Napomena: Uz projekat su pribavljeni uslovi imaoca javnih ovlaséenja i to, uslovi JKP Vodovod i
kanalizacija br. 365/24 od 06.03.2024, JKP Cistoca br. 1250/1 od 21.07.2023., Uslovi za projektovanje i
prikljuéenje Elektrodistribucije br. (8k.1.1.0-D-07.06-304957-23 od 18.08.23., Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
izdati od JP za uredivanje gradevinskog zemljista po zahtevu br.282 Gﬁmm U&.luw JKP , Parking
servis Novi Pazar® 1645 od 24.07.2023.)

Obradiyafi:
Maida Curovi(:, d.ia.
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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju

broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024

Datum: 23.08.2024.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
postupajuci zahtevu koji je u ime “ELOKSAL Building” doo, Ive Andri¢a 6, Novi Pazar podneo
punomo¢nik DZevad Plojovi¢ iz Novog Pazara, I - izdavanje lokacijskih uslova, na osnovu
Clana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014 1 145/2014, 83/2018, 31/19 , 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i ¢l. 3 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.115/20), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
PODACI O LOKACUI:
Broj katastarskih parcela: 25050/1 1 25050/2 obe K.O. Novi Pazar.

PovrSina katastarske parcele: povrSina navedenih katastarskih parcela koje ispunjavaju uslove za
gradevinsku parcelu je 2468,00 m2 i potrebno je izvrsiti spajanje parcela pre podnoSenja zahteva za
izdavanje upotrebne dozvole.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta ,,V*, sa odnosima: 72,59% -stambene zgrade sa tri i viSe
stanova klasifikacioni br. 112222, 27,41% -zgrada za trgovinu na veliko i malo klasifikacioni broj:
123002.

PODACI O OBJEKTU: Stambeno-poslovni objekat spratnosti 2Po+Su+Pr+7. Bruto gradevinska
povrsina nadzemno je 11251,64 m2, ukupna bruto povr§ina 16168,65 m2, prema idejnom resenju



objekta. U zgradi je planirana izgradnja 84 stana, 4 lokala (sa pripadaju¢om garazom).
Koeficijent zauzetosti Bruto povrSina etaze/ Pparcele x100% = 1465,76 / 2468,00 = 59,37%
Objekat je konstruktivno i vecim delom funkcionalno podeljen u dve lamele A i B.

U podrumu 1 i 2 ( obe lamele-funkcionalno povezane ) formiran je garazni prostor kao i pomocne
prostorije sa vertikalnim komunikacijama ( liftovi i stepeniSta ) sa ostalim etazama. U suterenu je
predvideno za parkiranje, kao i pomocne prostorije sa vertikalnim komunikacijama U prizemlju su
formirani glavni ulazi za stambeni deo ( Lamela A i Lamela B ), kao I poslovni deo sa pratecim sadrzajem

koji su dvoetazno na ( ,prizemlje il sp ).

Na ostalim etazama formirane su stambene jedinice ( 84 stana ) sa svim potrebnim pratecim sadrzajima.

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog
Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja PaSino guvno, Podbijelje, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava,
Osoje, naselje Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac (»Sl. list grada Novog Pazara«, br. 7/2015 i dr)
kojim je propisana izrada urbanistickog projekta i koji je potvrden pod brojem 351-111/24 od
01.08.2024;

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Celina 2, zona Au;

Namena zemljista: ViSeporodic¢ni stambeni objekti, objekti socijalnog stanovanja i poslovni objekti,
tipa slobodnostojeci i u neprekinutom nizu, porodi¢ni stambeni objekti tipa slobodnosto-jeci, dvojni, u
neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu.

U okviru ovog zemljiSta, mogu se graditi (u javnom ili privatnom vlasniStvu) i objekti javne namene:
obrazovanje, decja i socijalna zastita, zdravstvo, kultura, informisanje, sport i rekreacija, ali pod
uslovom da zadovolje sve normative 1 kriterijume za odgovarajucu delatnost 1 uslove neposrednog
okruzenja. Izgradnja objekata u svemu podleze pravilima gradenja za izgradnju javnih objekata.

Kao prateca namena mogu se javiti i poslovni prostori za komercijalne usluge — filijale banaka,
predstavnistva, agencije, poslovni biroi i dr., zanatske usluge - pekarske, poslasticarske, obucarske,
krojacke, frizerske, fotografske i dr., trgovina - prodavnice svih tipova potrosnje i dr., usluzne
delatnosti - knjizara, videoteka, hemijska Cistiona i dr., ugostiteljstvo - restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr., servisne usluge — benzinske stanice, gasne stanice praonice vozila. Objekti
poslovanja mogu biti postavljeni kao slobodnostoje¢i, u neprekinutom i prekinutom nizu, pod uslovom
da parcela svojom veli¢inom, oblikom, konfiguracijom terena i1 uslovima za priklju¢ak na saobracajnu i
komunalnu infrastrukturu pruza te mogucénosti, uz uslov obezbedenja svih funkcija objekta u okviru
parcele kao i namena u okruzenju.

U sklopu viseporodi¢nih stambenih objekata mogucéa je zastupljenost poslovanja u odnosu na
stanovanje max. 40%. U sklopu porodi¢no stambenih objekata moguca je zastuplje-nost poslovanja u
odnosu na stanovanje max. 30%.



Zabranjena je izgradnja svih onih objekata, za koje se moZze zahtevati procena uticaja na zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu uticaja objekata na
zivotnu sredinu. Nije dozvoljena namena objekata koja mozZe ugroziti osnovnu namenu sa bilo kog
aspekta. Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile zivotnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima,
mirisima, otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kao i objekti koji po arhitektonsko
gradevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.

Gradevinske i regulacione linije:

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije je definisano na grafickom prilogu
,UrbanistiCka regulacija sa gradevinskim linijama*“. Za izgradnju objekta viSeporodi¢nog stanovanja,
gradevinska linija od regulacione linije uspostavlja se na 5,00 metara, ukoliko je na grafickom prilogu
manja.

Ispadi na viSeporodi¢nim stanovanim objektima, objektima socijalnog stanovanja i poslovnim
objektima, ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,60 m. Ispadi na porodi¢nim
stambenim objektima ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,20 m.

Podzemne etaze mogu prec¢i gradevinsku ali ne i regulacionu liniju. Objekti izgradeni ispred
gradevinske linije se zadrZavaju u postoje¢em gabaritu i1 spratnosti i kao takvi se mogu legalizovati ako
ne ometaju javnu povrsinu (regulacionu liniju), saobracajnu preglednost ili suseda na planiranoj
gradevinskoj liniji, a takode je moguca i njihova rekonstrukcija, adaptacija 1 sanacija, ali dogradnja,
nadgradnja 1 izgradnja su moguce samo iza planom definisane gradevinske linije.

Pravila gradenja:

e Minimalna povrsSina parcele za izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta ili objekta za
socijalno stanovanje je 5,00 ari, a za poslovne objekte minimum je 2,00 ara. Minimalna Sirina
parcele za slobodnostojec¢e viseporodi¢ne stambene objekte ili objekte socijalnog stanovanja je
16,00 metara, a u neprekinutom nizu 12,00 metara. Minimalna §irina parcele za slobodnostojece
poslovne objekte je 10,00 metara, a u neprekinutom nizu 8,00 metara.

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostojeceg porodi¢nog stambenog objekta je 2,00 ara,
dvojnog 3,60 ari (dve po 1,80 ara), a za objekte u neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu,
1,50 ara. Minimalna S$irina parcele za slobodnostojeci porodi¢no stambeni objekat je 10,00 metara,
dvojne objekte 16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00 metara.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od min. zadatih povrsina i Sirina i nemaju uslova
za formiranje prema zadatim parametrima, moguca je izgradnja porodi¢no stambenih ili poslovnih
objekata.

e Parceli se pristupa sa ulice, puta ili druge javne povrSine. Kod viSeprodicnih stambenih objekata
obezbediti pristupne interne sobracajnice oko objekta uz zadovoljenje protivpozarnih i ostalih
uslova. Sirina privatnog prolaza za parcele viseporodi¢og stanovanja, koji nemaju direktan
pristup javnom putu, je min.3,50m. Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja,
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti manja od 2,50m. Postojeci prilazi kod
porodi¢no stambene izgradnje, koji imaju Sirinu ne manju od 2,00m, se zadrzavaju.



e Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 60%, za objekte viSeporodi¢nog i
socijalnog sanovanja ali 1 porodi¢ne stambene objekte, a 70% za objekte poslovanja.

S obzirom na neujednacenu izgradenost u okviru postoje¢ih domacinstava (u slucaju da je postojeci
procenat izgradenosti parcela ili drugi urbanisticki parametar ve¢i od datih maksimalnih vrednosti),
zadrzava se postojeca izgradenost bez moguénosti povecanja. Podrumska etaza se ne obracunava u
BRGP.

Ukoliko je postoje¢i objekat manji od mogucéeg planiranog na osnovu indeksa datih ovim Planom,
moguca je dogradnja, odnosno nadgradnja, uz postovanje sledec¢ih uslova:

o obezbediti potreban broj parking mesta na parceli,
o nije dozvoljeno formiranje otvorenog stepenista za savladavanje spratnih visina na fasadi objekta
ve¢ dogradena stepeniSta moraju biti zasticena od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.

e Najveca dozvoljena visina za objekte viSeporodi¢nog i socijalnog stanovanja je 25,00m, a za
porodi¢no stambene objekte 12,00m. Maksimalna visina za poslovne objekte je 16,00m.

Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od minimalno utvrdenih povrsina i $irina i na kojima
nema uslova za sprovodenje zadatih parametra, maksimalna visine je 10,00m.

Visina i tip objekata zavisi od njegove namene, a mora biti prilagoden uslovima lokacije i funkciji.
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena (za objekte sa kosim krovom)
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom). Objekti mogu imati podrumske ili suterenske
etaze, ukoliko ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. Kota poda prizemlja je min
0,20m, a max 1,20m od nulte kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u objekat. Visina etaza se
odreduje prema nameni, a prema Pravilniku.

e Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog viseporodi¢nog stambenog objekta
(nastresSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta) slobodnotojeceg tipa izgradnje i
linije susednih gradevinskih parcela je 4,00 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog poslovnog objekta i linije susedne
gradevinske parcele (nastresnica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta) je 2,50m.

Za dvojne porodi¢ne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, na bocnom delu dvorista, sa obe
strane od granice susedne parcele, najmanje dozvoljeno rastojanje je 2,00m, a za prvi i poslednji
objekat u neprekinutom nizu 1,50m.

Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od minimalno zadatih rastojanja od granice susedne
parcele, neophodna je saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na objekte porodi¢nog
stanovanja).

Na rastojanjima manjim od 2,00m moguce je predvidati samo otvore pomo¢nih prostorija.

e Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i drugi objekti, do maksimalnih zadatih
parametara.



e Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu obezbediti na parceli korisnika, u garazi u okviru
osnovnog objekta ili posebnom objektu na parceli. Ukoliko je parking, povrsina ispred osnovnog
objekta, izvodi se kao otvoreno parkiraliSte. Za objekte stanovanja i poslovanja potrebno je
obezbediti jedno parking mesto (PM) za svaki stan, odnosno jedno parking mesto na 70 m?
korisne povrsine poslovnog prostora.

e Pod garazom u stambenoj zgradi podrazumeva se zatvoreni prostor za parkiranje vozila.
Najmanja dimenzija parking mesta za parkiranje je 230/480 cm, parking mesta za poduzno
parkiranje je 200/550 cm, a garaznog boksa 270/550 cm. Svetla visina garaza na povrSinama
koje su predvidene za kretanje motornih vozila, ne sme biti manja od 220 cm, mereno od kote
gotovog poda do najniZeg nivoa elemenata konstrukcije, instalacija 1 opreme. Najveci nagib
pristupne rampe za garazu iznosi 12% ako je rampa otvorena, odnosno 15% ako je rampa
zaSticena od zaledivanja ili natkrivena.

Pri projektovanju i1 izvodenju svih javnih povr§ina i namena obavezna je primena vazeceg Pravilnika o
uslovima za planiranje i1 projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece,
starih,hendikepiranih i invalidnih lica.

e Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na
nacin kojim ¢e objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglaSenu, estetski oblikovanu celinu.
Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primena
autohtonih materijala sa ovog podrucja. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama
objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni. Fasade treba da su
malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa
upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrSine ili sa ispadima (lode,
balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

e Uredenje parcele (kompleksa) vr$i se na osnovu propisa i tehnickih uslova i normativa za
odgovarajucu namenu. Kompleks (parcela, gradevinska parcela) mora biti ureden tako da bude u
skladu sa namenom objekta i okruzenjem. Osnovno uredenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu
povrSinu parcele i odvodnjavanje. Maksimalno safuvati postoje¢i zeleni fond na lokaciji.
Minimalni procenat zelenih povrSina na parceli propisan je u okviru posebnih pravila gradenja
za svaku namenu. PovrSinske vode sa jedne parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj.

Za zelenilo i slobodne povrsine predvideti najmanje 50 % od povrSine koja se dobije kada se ukupna
povrsina gradevinske parcele umanji za povrsinu prizemlja.

¢ Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m
(raCunaju¢i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Ograda
gradevinskih parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti privredno-
radnih zona, skladista, radionice i sl.) moZe biti zidana ili transparentna do maksimalne visine
2,20m. Parcele c¢ija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati
transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se moze postavljati na podzid ¢iju visinu
odreduje nadlezna opstinska sluzba. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati "Zivom"
(zelenom) ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom
ogradom do visine 1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m, uz



saglasnost suseda). Ogradivanje gradevinskih parcela za namene koje se po zakonu ograduju vrsi
se na nacin koji je utvrden odredenim pravilnikom.

e Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomo¢nim i prate¢im prostorima u okviru
viSeporodi¢nog objekta organizovati prema funkciji i vazeéim normativima. Svetla visina
stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,50m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnicko - tehnoloskim i
drugim uslovima prema vaze¢im propisima za odredenu namenu ili delatnost. Standardna svetla visina
poslovnih, radnih prostorija treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na ulicnu atmosfersku
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama. Izgradene saobracajne povrsine, pristupne pesSacke staze
objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i pomoc¢nih i radnih prostorija kojima se savladava
visinska razlika iznad kote terena. Kolske pristupne puteve, dvorista i manipulativne dvorisne platoe,
treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na
parceli (vrt, basta i sli¢no). U slucaju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi
orijentisan je prema objektu, a odvodenje povrSinskih voda resava se drenazom ili na drugi pogodan
nacin. Saobracajne povrSine - pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovoznim
zastorom: beton, asfalt ili poplo¢anje raznim tipskim elementima.

¢ Kod uvodenja programa poslovanja, obavezno se definiSe karakter programa i mere zastite na
lokaciji, sa svim elementima zastite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa
isklju¢enjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima koriS¢enja i zastite, odnosno
nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta
zaStite zivotne sredine. Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmickih propisa,
protivpozarnih propisa, uslova iz geoloske podloge i uslova zastite od ratnih razaranja. Kod
ve¢ih radova potrebno je izvrSiti ispitivanja stabilnosti terena. Takode, potrebno je da
odgovaraju¢e sluzbe kontroliSu izgradnju, uredenje javnih povrSina, komunalni otpad,
snabdevanje vodom, kanalisanje i preci§¢avanje otpadnih voda i dr.

Odlaganje smeca sa prostora plana vrSi¢e se prema zadatim parametrima u odnosu na vrstu stanovanja:

o Kod individualog stanovanja na svakoj individualnoj parceli neophodno je bezbediti po jednu
kantu za odlaganje smeca, a po jedan kontejner za 10.domacinstava.

o Kod viseporodi¢nog stanovanja na svakih 15.stanova postaviti po jedan kontejner

o Kod poslovnih prostorija (trgovinskih, zanatskih, ugostiteljskih i sl.) na 50m?, postavlja se jedan
kontejner, a ukoliko je poslovni prostor manji od 50m?, vlasnici odnosno korisnici poslovnih
prostora mogu imati jedan kontejner.

o Kod preduzeca, ustanova, na 200m? postaviti jedan kontejner.

Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pravila gradenja primenjivace se Pravilnik o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.



PRISTUP PARCELI: Kolski I pesacki pristup do objekta planiran je sa novoprojektovane ulice, kat.
parcela br. 25051 KO Novi Pazar

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 24,85 m visina venca, spratnost 2Po+Su+Pr+7 (dva podruma,
suteren,prizemlje, 7 spratova).

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA: Na
parceli postoje objekti koje je potrebno ukloniti radi izgradnje. Uz idejno reSenje dostavljena su
reSenja kojima se odobrtava uklanjanje postojec¢ih objekata.

Prema Kopiji katastarskog plana vodova br.956-306-20579/2024 od 12.08.2024., izdatom od strane
RGZ-a, na kat. parceli ima upisanih/ucrtanih vodova.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: objekat se lociran na planom zadatoj gradevinskoj liniji
koja iznosi Sm od regulacije.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektom za gradevinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predvidena.

PARKIRANIJE: Potreban broj parking mesta (PM): 120 — obezbedeno 121.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU:

e Prilikom izrade tehnicke dokumentacije u svemu ispoStovati pravila data Pravilnikom o
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (,,S1. glasnik RS”, br. 58/12
74/2015 1 82/2015) ili vaze¢i pravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovorni projektant je duzan
da se izjasni da li je projekat za gradevinsku dozvolu uraden u skladu sa ovim i ostalim uslovima
1 normativima koji reguliSu ovu materiju.

e tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaraju¢e mere zastite radi oCuvanja
stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima (,,SI. glasnik RS*, br.88/11);

e prilikom izrade tehnicke dokumentacije odgovorni projektant je obavezan da se pridrzava
odredaba Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom, deci i starim osobama
(,,SL. glasnik RS*, br.22/2015).

¢ prilikom pripremanja terena i ruSenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

e Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).

e Uslovi sa aspekta zastite od pozara broj 217-6285/24 od 22.08.2024. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacije;



Uslovi za prikljucenje na infrastrukturnuy mrezu:

- Tehnicki uslovi za izgradnju izdati od ,,Telekom Srbija”, br. 364928/3-2024 od 15.08.2024.

Uz urbanisticki projekat su pribavljeni uslovi imaoca javnih ovlas¢enja i to, uslovi JKP Vodovod i kanalizacija
br. 365/24 od 06.03.2024, JKP Cisto¢a br. 1250/1 od 21.07.2023., Uslovi za projektovanje i prikljuéenje
Elektrodistribucije br. (8k.1.1.0-D-07.06-304957-23 od 18.08.23., Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati od JP za
uredivanje gradevinskog zemljista po zahtevu br.282 od 20.02.2024., Uslovi JKP ,,Parking servis Novi Pazar*
1645 od 24.07.2023.)

NEDOSTAJUCA INFRASTRUKTURA:

dodatnih uslova. Prikljucenje predmetnog objekta ce biti moguce nakon realizacije Ugovora o izradi

tehnicke dokumentacije, Ugovora o izgradnji nedostajucih elektroenergetskih objekata i Ugovora o

uspostavljanju prava sluZbenosti, odnosno nakon projektovanja i izgradnje EEQ navedenih u gore

pomenutim uslovima, a ugovor o izgradnji nedostajuée infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog

ovlaséenja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle.

Uslovi JKP , Vodovod i kanalizacija” propisuje da je potrebno izgraditi nedostajucu uli¢nu

infrastrukturu vodovoda i kanalizacije, a ugovor o izgradnji nedostajuce infrastrukture zakljucen sa

imaocem javnog ovla§éenja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle

Uslovi JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta ,,Novi Pazar” propisuje da je potrebno izgraditi

nedostajucu _uli¢nu__infrastrukturu _(Planiranu _ulicu), _a ugovor o _izgradnji _nedostajuce

infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog ovla$§¢enja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle

Sastavni deo ovih lokaciskih uslova je Idejno resenje br. teh. dokumentacije IDR 02/2024, uradeno od

strane ,,PRO ARCH 76", _Novi Pazar,_Glavni projektant Dzevad Plojovi¢,_mast.inz.arh.,_broj licence

300 P 314 17, stim Sto, na osnovu clana 8d, tokom sprovodenja objedinjene procedure nadlezni organ

iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke

uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i

drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
prikljuCenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplac¢ena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova u iznosu 3000,00dina i 500,00din,
tarifni br 2., tacka 10. Odluke o opstinskim administrativnim taksama (,,SI. list grada Novog Pazara”,

br 7 /2006, 17/2008, 2/2009 i ,,Sl. Grada Novog Pazara”, br.11/15) i 2000,00 din naknada za vodenje
centralne evidencije i 400,00din RAT za podnoSenje zahteva.



UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Na lokacijske uslove moze se podneti prigovor
Gradskom ve¢u Grada Novog Pazara u roku od 3
dana od dana prijema istih. Prigovor se podnosi
preko Centralnog informacionog sistema sa
pozivom na broj ROP-NPA-41493-LOC-3/2024. Uz
prigovor priloziti dokaz o uplati republicke
administrativne takse u iznosu od 590,00 dinara i
dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog
Pazara u iznosu od 500,00 dinara.

Samostalni savetnik:

Maida Corovi¢, d.i.a

RUKOVODILAC odeljenja:

Nihat Crnovrsanin, d.i.g.
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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025
Datum: 11.03.2025. godine

www.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara postupajuci
po usaglaSenom zahtevu podnetom od strane "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR" (MB:21910333,
PIB:113666387), ul. Avnoja br. 6, Novi Pazar, broj predmeta: ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025, podnet dana
03.03.2025. godine, preko punomoc¢nika Dzevada Plojovica _, za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, u ulici Save Kovacevi¢a bb, u Novom
Pazaru, na katastarskim parcelama br. 25050/1 1 25050/2 K.O. Novi Pazar, koji je podnet preko Centralnog
informacionog sistema, na osnovu ¢l. 8a., 8d., 8d. 134., 135., 135a., 136., 137., 138. 138a., 139. i 140., Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
dr. zakon, 9/2020, 52/2021 1 62/2023), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19., 20., 21. 1 22. Pravilnika o postupku sprovodenja
objednijenja procedure elektronskim putem ("SI. glasnik RS", br. 96/2023), Zakona o republickim administrativnim
taksama ("'SI. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011,
70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr.
zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn.,
61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni
din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 - uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022,
54/2023 - uskladeni din. izn., 92/2023, 59/2024 - uskladeni din. izn., 63/2024 - izmena i dopuna uskladenih din. izn. i
94/2024), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja tehnicke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata ("'SI. glasnik RS", br. 96/2023), ¢lan 1., 3., 4. 1 17. Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada ("SI
glasnik RS", br. 61/2011), i ¢lana 136., 140. i 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. glasnik RS", br.
18/2016, 95/2018 - autenti¢no tumacenje i 2/2023 - odluka US), donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR" (MB:21910333, PIB:113666387)
izvodenje radova na izgradnji stambeno-poslovnog objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, u ulici Save Kovacevica bb, u
Novom Pazaru, na katastarskim parcelama br. 25050/1 1 25050/2 K.O. Novi Pazar, kategorija objekta "V",
klasifikaciona oznaka 112222-stambene zgrade sa tri ili viSe stanova u odnosu od 72,59%, klasifikaciona oznaka
123002-zgrade za trgovinu na veliko 1 malo u odnosu od 27,41%.

Osnovni podaci o objektu i lokaciji:

Dimenzije objekta za osnovu podruma (Po2) su:
(43,20+29,10+1,60+14,60+30,00+1,90+7,65+3,00+5,00+1,80+8,45+1,30+5,45+4,987+0,96°+7,54°+2,90+4,04°)m;
Dimenzije objekta za osnovu podruma (Pol) su:
(43,20+29,10+1,60+14,60+30,00+1,90+7,65+3,00+5,00+1,80+8,45+1,30+5,45+4,987+0,96°+7,54°+2,90+4,04°)m;
Dimenzije objekta za osnovu suterena (Su) su:
(43,20+29,10+1,60+14,60+30,00+1,90+7,65+3,00+5,00+1,80+8,45+1,30+5,45+3,50+5,05+2,45+3,35+2,90+4,04°)m;
Dimenzije objekta za osnovu prizemlja (Pr) su:
(40,10+24,85+1,60+16,30+30,20+1,90+1,55%+3,00+7,59°+5,00+1,80+8,45+2,65+5,45+2,15+11,40)m;

Spratnost stambeno-poslovnog objekta je: 2Po+Su+Pr+7 (dva podruma+tsuterent+prizemlje+sedam spratova);
Ukupna bruto povrsina objekta-nadzemno je: 11 251,64 m?%;

Ukupna bruto izgradena povrsina objekta je: 16 168,65 m?%;

Ukupna neto povrsina objekta je: 14 017,10 m?%;


http://www.novipazar.rs/

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima je: 24,85 m;
Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 84 stana, 3 poslovna prostora;

Broj parking mesta: 121;

Predracunska vrednost objekta je: 567 500 000 dinara.

Sastavni deo ovog resenja su:

¢ Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine;

e Izvod iz projekta, overen od strane glavnog projektanta Dzevada Plojovica, master inz. arhitekture, broj
licence: 300P31417;

e Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina
Radulovica br. 27, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Suat Ljaji¢, preduzetnik, odgovorni projektant:
Dzevad Plojovi¢, master inz. arhitekture, broj licence: 300P31417, broj tehnicke dokumentacije: PGD-
08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024. godine.

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za reSenje o gradevinskoj

dozvoli, uradenom od strane ovog organa, broj predmeta ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025 od

07.03.2025.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa od 97.829.575,90 dinara, koji je investitor duzan da uplati u
celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano Odlukom o utvrdivanju
doprinosa za uredivanje gradevinskog

zemljista ("SI. List grada Novog Pazara", br. 7/2024 i 16/2024).

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka izvodenja radova. Uz
prijavu radova investitor je duzan da podnese: dokaz o izvrSenoj uplati obaveza u pogledu doprinosa za
uredivanje gradevinskog zemljiSta, reSenje o kuénom broju, polisu osiguranja od Stete prema tre¢im licima
koja moZe nastati izvodenjem radova (polisu osiguranja dostavlja investitor ili izvoda¢ radova), kao i dokaz o
plaé¢enim administrativnim

taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih
uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata
koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu
radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje je izdata ova
gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i pravilima struke, za Stetu
solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i potpisao dokumentaciju, vriilac tehni¢ke kontrole i
investitor.

Ovo resenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku od 3 godine od
dana pravosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno ako se u roku od 5 godina od dana
pravosnaznosti ovog resenja ne izda upotrebna dozvola. Resenje kojim se utvrduje prestanak vazenja gradevinske
dozvole donosi organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole, a po pravosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj
upravi na ¢ijoj teritoriji se nalazi predmetni objekat.

ObrazlozZenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara, investitor
"ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR" (MB:21910333, PIB:113666387), ul. Avnoja br. 6, Novi Pazar,
predao je usaglaseni zahtev ovom organu preko Centralnog informacionog sistema, zaveden pod brojem: ROP-
NPA-41493-CPIH-11/2025, podnet dana 03.03.2025. godine, preko punomoénika Dzevada Plojovica | NN
. /- i2davanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti
2Po+Su+Pr+7, u ulici Save Kovacevi¢a bb, u Novom Pazaru, na katastarskim parcelama br. 25050/1 1 25050/2 K.O.
Novi Pazar.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je priloZio slede¢u dokumentaciju:




o Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine;

e Izvod iz projekta, overen od strane glavnog projektanta Dzevada Plojovica, master inz. arhitekture, broj
licence: 300P31417;

¢ Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina
Radulovica br. 27, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Suat Ljaji¢, preduzetnik, odgovorni projektant:
Dzevad Plojovié, master inz. arhitekture, broj licence: 300P31417, broj tehnicke dokumentacije: PGD-
08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024. godine.

Projekat za gradevinsku dozvolu ¢ine:

1-Projekat arhitekture, uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovica br. 27, Novi
Pazar, odgovorno lice projektanta: Suat Ljaji¢, preduzetnik, odgovorni projektant: Dzevad Plojovi¢, mast.inz.arh.,
broj licence: 300P31417, broj tehnicke dokumentacije: PGD-08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024.
godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje STIL
HAUS" d.o.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: geljka CrnovrS$anin, direktor,
vrsilac tehnicke kontrole projekta arhitekture: Mirsad Tarhanis, dipl.inz.arh., broj licence: 302D40006, broj tehnicke
kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025. godine.;

2-Projekat konstrukcije, uraden od strane projektnog biroa "NP INGPRO" doo Novi Pazar, odgovorno lice: Alsad
Mahmutovi¢, preduzetnik, odgovorni projektant: Esad Tokali¢, dipl.inz.grad., broj licence: 310N08114, broj tehnicke
dokumentacije: PGD-37/24, mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Tehnicka kontrola uradena je od
strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje STIL HAUS" d.o.o. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br.
9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Seljka Crnovrsanin, direktor, vriilac tehni¢ke kontrole projekta
konstrukcije: Ajsa Rovc€anin, dipl.inz.grad., broj licence: 310E51307, broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum:
Novi Pazar, januar 2025. godine.;

3-Projekat hidrotehnickih instalacija, uraden od strane projektnog biroa "MLD projekt" Novi Pazar, ul. Generala
Zivkoviéa br. 57, Novi Pazar, odgovorno lice: Melid Trtovac, odgovorni projektant: Melid Trtovac, dipl.inZ.arh., broj
licence: 300 1 346 10, broj tehnicke dokumentacije: PGD 3/2024-3, mesto i datum: Novi Pazar, novembar 2024.
godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje STIL
HAUS" d.o.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: geljka CrnovrS$anin, direktor,
vrsilac tehnicke kontrole projekta hidrotehnickih instalacija: Mirsad Tarhani§ dipl.inz.arh., broj licence: 302D40006,
broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025. godine.;

4.1-Projekat elektroenergetskih instalacija, uraden od strane projektnog biroa "LS-ELEKTROPROJEKT" Novi
Pazar, Raj¢inovice bb, odgovorno lice: Sabit Lekpek, dipl.inz.el., odgovorni projektant: Sabit Lekpek, dipl.inz.el.,
broj licence: 350 2631 03, broj tehnicke dokumentacije: PGD 08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024.
godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "DruStvo za inzinjerske delatnosti i tehni¢ko savetovanje STIL
HAUS" d.0.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Seljka Crnovr$anin, direktor,
vrsilac tehnicke kontrole projekta elektroenergetskih instalacija: Alma HaSanin, dipl.inz.el., broj licence: 350A11504,
broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025. godine;

5.1-Projekat signalnih i telekomunikacionih instalacija, uraden od strane projektnog biroa "LS-
ELEKTROPROJEKT" Novi Pazar, Raj¢inovic¢e bb, odgovorno lice: Sabit Lekpek, dipl.inz.el., odgovorni projektant:
Sabit Lekpek, dipl.inz.el., broj licence: 350 2631 03, broj tehnicke dokumentacije: PGD 08/2024, mesto i datum:
Novi Pazar, oktobar 2024. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inZinjerske delatnosti i
tehnicko savetovanje STIL HAUS" d.o.o. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik:
Seljka Crnovrianin, direktor, vriilac tehnitke kontrole projekta telekomunikacionih i signalnih instalacija: Alma
Hasanin, dipl.inz.el., broj licence: 350A 11504, broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025.
godine;

5.2-Projekat stabilnih sistema za dojavu pozara, uraden od strane projektnog biroa DOO "NP INGPRO", ul. Avnoj-a
bb, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Alsad Mahmutovi¢, dipl.inz.el., odgovorni projektant: Alsad Mahmutovic,
dipl.inz.el., broj licence: 350 A793 04, broj dela projekta: DP 37/24, mesto i datum: Novi Pazar, novembar 2024.
godine. Vrsilac tehni¢ke kontrole: BELING doo Beograd, ul. Spanskih Boraca 32A, lokal 3, odgovorno
lice/zastupnik: Blagoje Stojkovi¢, vrsilac tehnicke kontrole predmetnog projekta: Blagoje Stojkovi¢ dipl.inz.el., broj
licence 353 M183 13, broj tehnicke kontrole: 291-01/25, datum: 29.01.2025. godine;

doo, ul. Sabana Koge br. 37, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Edin Tahirbegovi¢, mast.inz.mas., odgovorni



projektant: Kemal Tahirbegovi¢, dipl.inzZ.mas., broj licence: 330 7593 04, broj tehnicke dokumentacije: G-5/2024,
mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inZinjerske
delatnosti i tehnicko savetovanje STIL HAUS" d.o.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno
lice/zastupnik: Seljka Crnovrsanin, direktor, vrsilac tehnicke kontrole projekta masinskih instalacija-grejanja i
hladenja: Suad Suljkovié, dipl.inZ.mas., broj licence: 330 L9 3113, broj tehni¢ke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi
Pazar, januar 2025. godine;

"Termomehanika 2022" doo, ul. Sabana Koée br. 37, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Edin Tahirbegovi¢,
mast.inz.mas., odgovorni projektant: Kemal Tahirbegovi¢, dipl.inz.mas., broj licence: 330 7593 04, broj tehnicke
dokumentacije: S-5/2024, mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Vrsilac tehni¢ke kontrole: "Cepting"
d.o.o. Beograd, ul. Gandijeva 76A, Beograd, odgovorno lice: Sasa Stojnev, dipl.inz.mas., direktor, vrsilac tehnicke
kontrole: Dragan Sekulovi¢, dipl.inz.mas., broj licence: 330 1242 03, broj tehnicke kontrole: 6/2025, mesto i datum:
Beograd, februar 2025. godine;

projektnog biroa "Termomehanika 2022" doo, ul. Sabana Koge br. 37, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Edin
Tahirbegovi¢, mast.inz.mas., odgovorni projektant: Kemal Tahirbegovi¢, dipl.inzZ.mas., broj licence: 330 7593 04,
broj tehnicke dokumentacije: V-5/2024, mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Vrsilac tehnicke
kontrole: "Cepting" d.o.0. Beograd, ul. Gandijeva 76A, Beograd, odgovorno lice: Sasa Stojnev, dipl.inz.mas.,
direktor, vrsilac tehnicke kontrole: Dragan Sekulovié, dipl.inz.mas., broj licence: 330 1242 03, broj tehnicke
kontrole: 5/2025, mesto i datum: Beograd, februar 2025. godine;

6/2.1-Projekat putnickog lifta L1, nosivosti 900kg, uraden od strane projektnog biroa "SHAFT PROJECT DOQ", ul.
Sonje Marinkovi¢ br. 57, Indija, odgovorno lice: Biljana Deni¢, odgovorni projektant: Zoran Denié, dipl.inZ.mas.,
broj licence: 363 1009 21, odgovorni projektant: Bojan Vojnovié, dipl.inz.el., broj licence: 350 G560 08, broj dela
projekta: SP1102-PGD/24, mesto i datum: Indija, novembar 2024. godine. Tehni¢ka kontrola uradena je od strane
"GMD PROJEKT DOO BEOGRAD", ul. Dunavska br. 25, Beograd, odgovorno lice/zastupnik: Milan Ninkovic,
vrsilac tehnicke kontrole masinskog dela: Milan Ninkovi¢, broj licence: 333 A585 04, vrsilac tehnicke kontrole
elektro dela: Milan Figl, broj licence: 350 0893 16, broj tehnicke kontrole: TK-11-02/2024, mesto i datum: Beograd,
novembar 2024. godine;

6/2.2-Projekat putni¢kog lifta 1.2, nosivosti 900kg, uraden od strane projektnog biroa "SHAFT PROJECT DOQ", ul.
Sonje Marinkovic br. 57, Indija, odgovorno lice: Biljana Deni¢, odgovorni projektant: Zoran Denié, dipl.inz.mas.,
broj licence: 363 1009 21, odgovorni projektant: Bojan Vojnovi¢, dipl.inz.el., broj licence: 350 G560 08, broj dela
projekta: SP1103-PGD/24, mesto i datum: Indija, novembar 2024. godine. Tehni¢ka kontrola uradena je od strane
"GMD PROJEKT DOO BEOGRAD", ul. Dunavska br. 25, Beograd, odgovorno lice/zastupnik: Milan Ninkovic,
vrsilac tehnicke kontrole masinskog dela: Milan Ninkovi¢, broj licence: 333 A585 04, vrsilac tehnicke kontrole
elektro dela: Milan Figl, broj licence: 350 0893 16, broj tehnicke kontrole: TK-11-02/2024, mesto i datum: Beograd,
novembar 2024. godine;

6/2.3-Projekat auto platforme P1, nosivosti 3000kg, uraden od strane projektnog biroa "SHAFT PROJECT DOO",
ul. Sonje Marinkovi¢ br. 57, Indija, odgovorno lice: Biljana Deni¢, odgovorni projektant: Zoran Deni¢, dipl.inz.mas.,
broj licence: 363 1009 21, odgovorni projektant: Bojan Vojnovi¢, dipl.inz.el., broj licence: 350 G560 08, broj dela
projekta: SP1104-PGD/24, mesto i datum: Indija, novembar 2024. godine. Tehni¢ka kontrola uradena je od strane
"GMD PROJEKT DOO BEOGRAD", ul. Dunavska br. 25, Beograd, odgovorno lice/zastupnik: Milan Ninkovi¢,
vrsilac tehnicke kontrole masinskog dela: Milan Ninkovic, broj licence: 333 A585 04, vrsilac tehnicke kontrole
elektro dela: Milan Figl, broj licence: 350 0893 16, broj tehnicke kontrole: TK-11-02/2024, mesto i datum: Beograd,
novembar 2024. godine;

Elaborat energetske efikasnosti, uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovica br. 27,
Novi Pazar, odgovorno lice izradivaca: Suat Ljaji¢, preduzetnik, ovlaséeno lice: Nermin Boguéanin, dipl.inz.arh.,
broj licence: 381132814, broj dela projekta: PGD-08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024. godine.;

Elaborat zastite od pozara, uraden od strane DOO "NP INGPRO", ul. Avnoj-a bb, Novi Pazar odgovorno
lice/izradivaé: Alsad Mahmutovié, dipl.inz.el., ovlas¢eno lice: Slavica Makojevié, dipl.inz.arh., broj licence: 300 996
04, broj elaborata: EZP 37/24, mesto i datum: Novi Pazar, 2024. godine.

- Izvod iz baze podataka nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-
4036/2025 dana 07.03.2025. godine;

- Ugovor o Izgradnji nedostajuce infrastrukture-rekonstrukcije, vodovodne mreze, fekalne i kisne kanalizacije,
overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢, pod brojem: YOII - 11:364-2025, dana 14.01.2025. godine;



- Ugovor o regulisanju medusobnih odnosa u vezi komunalnog opremanja neizgradenog gradevinskog zemljista
sredstvima fizickih i pravnih lica, overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢, pod brojem : YOII - 11:1443-2025,
dana 19.02.2025. godine;

- Ugovor o izgradnji nedostajucih elektroenergetskih objekata, overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢, pod
brojem: YOII - T:11-2025, dana 14.02.2025. godine;

- ReSenje o upravljanju gradevinskim otpadom, broj: 501-29/25, dana 31.01.2025. godine;

- Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu evidenciju;

- Punomodje.

Po prijemu zahteva, ovaj organ je izvrSio proveru ispunjenosti formalnih uslova za postupanje po navedenom
zahtevu i proverio da je nadlezan za postupanje, da je podnosilac zahteva lice koje moze biti investitor, da je zahtev
podnet u propisanoj formi, da je uz zahtev prilozena potrebna dokumentacija i da je prilozen dokaz o uplati
propisanih taksi i naknadi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju ustanovljeno je sledece Cinjeni¢no stanje:

Uvidom u izdate lokacijske uslove, broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine, utvrdeno je da su
izdati uslovi investitoru "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR", za izvodenje radova na izgradnji stambeno-
poslovnog objekta, kategorija objekta "V", sa odnosima: 72,59% -stambene zgrade sa tri i vise stanova klasifikacioni
br. 112222, 27,41% - zgrada za trgovinu na veliko i malo klasifikacioni broj: 123002, na katastarskim parccelama
25050/1 1 25050/2 K.O. Novi Pazar.

Uvidom u Izvod iz baze podataka nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-
047-4036/2025 dana 07.03.2025. godine, utvrdeno je da je katastarska parcela br. 25050/1 K.O. Novi Pazar upisana
kao privatna svojina na ime: ELOKSAL BUILDING DOO, sa obimom udela 1/1.

Uvidom u Izvod iz baze podataka nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-
047-4036/2025 dana 07.03.2025. godine, utvrdeno je da je katastarska parcela broj: 25050/2 K.O. Novi Pazar
upisana kao privatna svojina na ime: ELOKSAL BUILDING DOO, sa obimom udela 1/1.

Uvidom u Izvod iz projekta organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim Lokacijskim
uslovima.

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta za reSenje o gradevinskoj

dozvoli, uradenom od strane ovog organa, broj predmeta ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025 od

07.03.2025.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa od 97.829.575,90 dinara, koji je investitor duzan da uplati u
celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano Odlukom o utvrdivanju
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista ("Sl. List grada Novog Pazara", br. 7/2024 i 16/2024).

Za izdavanje ove gradevinske dozvole naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu od 400,00 dinara i
7.030,00 dinara u smislu Zakona o republickim administrativnim taksama ("Sl. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 -
ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni
din. izn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 -
uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018
- ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 -
uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022, 54/2023 - uskladeni din. izn., 92/2023,
59/2024 - uskladeni din. izn., 63/2024 - izmena i dopuna uskladenih din. izn. i 94/2024), naknada za oglasavanje
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00 dinara i za izdavanje gradevinske dozvole u iznosu od 3.000,00
dinara, saglasno Odluci o opstinskim administrativnim taksama ("SI. list grada Novog Pazara", br. 1/2018 1 2/2019),
kao i dokaz o uplati naknade za Centralnu evidenciju u iznosu od 5.210,00 dinara na osnovu Odluke o naknadama za
poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre ("Sl. glasnik RS", br. 131/2022 i
107/2024 - uskladeni din. iznosi).

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu ¢1.135.,136. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i ¢lana 16, 17,
19, 20, 21 1 22. Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik RS", br.
96/2023), organ je odlucio kao u dipozitivu ovog reSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog resenja moze se uloziti zalba elektronskm putem u roku od
8 dana od dana prijema ovog reSenja Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture Raski upravni okrug u
Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa prepisom ovog resenja i pozivom na gornji



broj. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 590 dinara za RAT, 250 dinara na ra¢un grada Novi Pazar
1520 dinara za CEOP.

Obradivaci: Rukovodilac:
Zehra Smailbegovi¢, mast.inz.arh. Nihat Crnovr$anin, dipl.inz.grad.
Sanela Mustafi¢, dipl.pravnik



RepublikaSrbija

Grad Novi Pazar
Gradskaupravazaizvorneipovereneposlove
Odeljenjezaurbanizamiizgradnju
Brojpredmeta:ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024
Datum: 23.09.2024.godine

WWW.Novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove
grada Novog Pazara postupajuci po usaglasenom zahtevu: ELOKSAL BUILDING
DOO NOVI PAZAR iz Novog Pazara, ulica Ive Andri¢a broj 6, broj predmeta:
ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024 od 18.09.2024.god. za izdavanje gradevinske
dozvole za izvodenje pripremnih radova na osiguranju temeljne jame koji je podnet
preko Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢l. 8a.,8d.,8d., 134.,135.,135a.,
136., 137., 138., 138a., 139. 1 140., Zakona o planiranju I izgradnji ("SI. glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023), ¢lana 16-21.,
Pravilnika o postupku sprovodjenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS>, broj 96/2023), ¢lana 60.Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku
izrade 1 nacinu vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi 1 nameni objekata (SL
glasnik RS”, broj 96/2023), 1 ¢lanal36.,140. 1 141. Zakona o opStem upravnom
postupku (,,Sl.glasnik RS*, br. 18/2016, 95/2018 - autenticno tumacenje i1 2/2023-
odluka US), donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru: ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR ||}
I 0 \ovog Pazara izvodenje pripremnih radova na
osiguranju temeljne jame,_radi realizacije izgradnje stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti: 2Po+Su+Pr+7+Su+Pr+7 u ulici Save Kovacevi¢ u Novom Pazaru, na kat.
parcelama broj:25050/1 1 25050/2 Novi Pazar kategorije objekta “V”’sa udelom od


http://www.novipazar.rs/

72,59% klasifikacioni broj 112222-Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova 1 udelom
od 27,41% klasifikacioni broj 123002- Zgrade za trgovinu na veliko i malo.

Sastavni deo ovog reSenja su Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024
od 23.08.2024.godine, Projekat za gradevinsku dozvolu(PGD):10.2—Projekat
osiguranja temeljne jame, broj dela projekta:PGD-04/2024, mesto 1 datum:Novi
Pazar, avgust 2024. god., uraden od strane projektanta: DOO "STIL HAUS",
ul.Oslobodjenja,br.9 Novi Pazar ,odgovorno lice projektanta: Seljka Crnovrsanin,
direktor, Ciji je odgovorni projektant AjSa Rovcanin,dipl.ing.grad., broj licence 310
E513 07.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova na uklanjanju objekta i
obezbedenju temeljne jame pre pocetka izvodenja radova. Uz prijavu radova
podnosilac zahteva je duzan da prilozi: Polisu osiguranja od Stete prema treéim
licima koja moZe nastati izvodenjem radova, zakljucena u skladu sa propisima
koji ureduju oblast osiguranja od Stete prema treim licima, kao i dokaz o
placenim administrativnim taksama i naknadi za CEQP.

Tokom sprovodenja aobjedinjene procedure, nadlezni organ iskljuivo vrsi
proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu
tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja
u toj proceduri ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a
prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima I drugim dokumentima iz ¢lana
8b.ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primenetehnicke dokumentacije, na
osnovu koje je izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da
nije u skladu sa propisima i pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju
projektant koji je izradio i potpisao dokumentaciju, vrsilac tehnicke kontrole i
investitor.

Ovo reSenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vaziako se ne izvrs$i prijava
radova u roku od 3 godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata
gradevinska dozvola, odnosno ako se u roku od 5 godina od dana pravnosnaznosti
ovog reSenja ne izda upotrebna dozvola.ReSenje kojim se utvrduje prestanak
vazenja gradevinske dozvole donosi organ nadlezan za izdavanje gradevinske
dozvole, a po pravnosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj upravi na ¢ijoj teritoriji
se nalazi predmetni objekat.

ObrazlozZenje

Odeljenju za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove
grada Novog Pazara zahtevom se obratio investitor: ELOKSAL BUILDING DOO



NOVI PAZAR iz Novog Pazara, ulica Ive Andri¢a broj 6, broj predmeta: ROP-
NPA-41493-CPIH-5/2024 od 18.09.2024.godine za izdavanje gradevinske dozvole
za izvodenje pripremnih radova na osiguranju temeljne jame, realizacije izgradnje
stambeno-poslovnog objekta, spratnosti: 2Po+Su+Pr+7+Su+Pr+7 u ulici Save
Kovacevi¢ u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj:25050/1 1 25050/2 Novi Pazar.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je prilozio sledecu
dokumentaciju:

-Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine;

-Izvod iz projekta uraden od strane Glavnog projektanta Dzevad Plojovié, dipl. inZ.
arhitekture, licenca broj: 300P31417 , mesto I datum. Novi Pazara, avgust
2024.godine;

-Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD): 10.2—Projekat osiguranja temeljne jame,
broj dela projekta:PGD-04/2024, mesto 1 datum:Novi Pazar, avgust 2024. god.,
uraden od strane projektanta: DOO "STIL HAUS", ul.Oslobodjenja,br.9 Novi Pazar,

odgovorno lice projektanta:Seljka Crnovrsanin, direktor,&iji je odgovorni projektant
AjSa Rov¢€anin, dipl.ing.grad., broj licence 310 E513 07;

-Elaborat o geotehni¢kim uslovima fundiranja —Geomehancki eleborat, urden od
strane projektanta:,,Geoprojekting*“d.o.o. preduzece za geoloska istrazivanja Jovana
licence: 391 0428 15 koji je istovremeno I odgovorni projektant . Broj tehnicke
dokumentacije : 20 - 06/24, mesto I datum: Ni§, 22. 6. 2024;

-Dokaz o pravu svojine na zemljiStu-list nepokretnosti broj: 16772 izdat od strane
RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, broj zahteva: 952-04-047-19587/2024 dana:
20.09. 2024.god. koje je odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u postupku,
saglasno clanu 19.Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (,,S1.glasnik RS, br.96/2023);

-Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu
evidenciju.

Kako su ispunjeni formalin uslovi za dalje postupanje,a uvidom u navedenu
dokumentaciju ustanovljeno je slede¢e ¢injeni¢no stanje:

Uvidomu izdate lokacijske uslove, br.ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024.
godine utvrdeni su uslovi za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,spratnosti:
stambeno-poslovnog objekta, spratnosti: 2Po+Sut+Pr+7+Sut+Pr+7 u ulici Save
Kovacevic u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj:25050/1 1 25050/2 Novi
Pazar kategorije objekta “V”’sa udelom od 72,59% Kklasifikacioni broj 112222-
Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova i1 udelom od 27,41% Kklasifikacioni broj
123002- Zgrade za trgovinu na veliko i malo.



Uvidom u list nepokretnosti, 16772 izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar
nepokretnosti,broj zahteva:952-04-047-19587/2024 dana: 20.09. 2024.god.,utvrdeno
je, da je katastarske parcele broj: 25050/1 1 25050/2 KO Novi Pazar upisane obe kao
privatna svojina u vlasniStvu podnosioca zahteva:ELOKSAL BUILDING DOO
NOVI PAZAR sa obimom udela 1/1.

Investitor nema obavezu plac¢anja doprinosa za izvodenje pripremnih radova na
obezbedenju temeljne jame, jer ne postoji neto korisna povrSina za obraun a
saglasno vazeCoj Odluci o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista (,,Sluzbeni list gradaNovogPazara®,br.7/2024).

Shodno navedenom a saglasno c¢lanul35., 135a. 136.Zakona o planiranju I
izgradnji("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 ,52/2021 1
62/2023) 1 c¢lanal6,17, 19, 20, 21 1 22.Pravilnika o postupku sprovodenja
objedninjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS br.96/2023), organ je
odlucio kao u dipozitivu ovog resenja.

Za ovo reSenje naplacena je taksa u korist Grada Novog Pazara za izdavanje
gradevinske dozvole tac. 11 u iznosuod 3.000,00 dinara I naknada za oglasavanj
eizdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o
gradskim administrativnim taksama (““Sl.listgradaNovogPazara”),br. 2/201911/2020),
naknada za usluge centralne evidencije objedinjene procedure u iznosu od 5.000,00
dinara na osnovu ¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove registracije I druge usluge
koje pruza Agencija za privredne registre (“Sl. gasnik RS”, br.119/13, 138/14, 45/15
,106/15, 32/16, 60/16, 75/18, 73/19, 15/20, 91/20, 11/21) kaoi RAT u iznosu od
7030,00 dinara za izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli i 400,00 dinara za
podnosSenje zahteva propisanih Zakonom o republickim administrativnim taksama
("SI. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon,
5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din.
1zn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni
din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din.
izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din.
izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 -
uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022,54/2023-
uskladeni din. izn.).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog reSenja moze se izjaviti zalba elektronskim putem Ministarstvu
gradevinarstva, saobracaja i1 infrastrukture, Raski upravni okrug — Kraljevo preko
Centralnog Informacionog Sistema (CIS) u roku 0od8 dana od dana obaveStavanja



stranke o Resenju. Zalba se moZe predate i neposredno ili usmeno na zapisnik kod
ovogorgana. Zalba se predaje sa pozivom na br. ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024
Zalba se taksira administrativnom taksomod 250,00 dinarana Ziroradun grada
NovogPazara, 590,00 dinarana RAT i 500,00 dinaraza CEOP.

Samostalni savetnik/Savetnik: RUKOVODILAC:
Mersad Ugli¢, dipl.inz.grad. Nihat CrnovrSanin, dipl.inz.grad.

Sanela Mustafi¢, dipl.pravnik
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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-41493-WA-14/2025
Datum: 23.04.2025. godine

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara, postupajuéi po zahtevu investitora "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR"
(MB:21910333, PIB:113666387), ul. Avnoj-a br. 6, Novi Pazar, koji je podnet od strane
punomo¢nika DZevada Plojovi¢a | | S, v:0j predmeta: ROP-NPA-41493-WA-
14/2025 od 23.04.2025. godine, Centralnom informacionom sistemu, saglasno sa ¢l. 8d., 8d., 1 Cl.
148. Zakona o planiranji i1 izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 1 62/2023), ¢l. 31. 1
32. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik
RS", br. 96/2023), ¢l. 29. Zakona o opStem upravnom postupku ("SI. glasnik RS", br. 18/2016,
95/2018 - autenti¢no tumacenje i 2/2023 - odluka US), €l. 2. 1 6. Pravilnika o uslovima osiguranja
od profesionalne odgovornosti ("Sl. glasnik RS", br. 81/2023), ovaj organ izdaje:

POTVRDU

Kojom se investitoru "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR" (MB:21910333,
PIB:113666387), ul. Avnoj-a br. 6, Novi Pazar, potvrduje prijava izvodenja radova na izgradnji
stambeno-poslovnog objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, u ulici Save Kovacevié¢a bb, u Novom
Pazaru, na katastarskim parcelama br. 25050/1 1 25050/2 K.O. Novi Pazar, kategorija objekta "V",
klasifikaciona oznaka 112222-stambene zgrade sa tri ili viSe stanova u odnosu od 72,59%,
klasifikaciona oznaka 123002-zgrade za trgovinu na veliko i malo u odnosu od 27,41%, a prema
Resenju o gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025 od 11.03.2025. godine, koje
je postalo pravnosnazno dana 20.03.2025.godine.

Datum planiranog pocetka radova:  15.04.2025. godine.
Datum planiranog zavrsetka radova: 15.04.2026. godine.

Uz zahtev za prijavu radova investitor je podneo:

e Polisa osiguranja broj: 00021720 6, izdata od strane "KOMPANIJA DUNAV
OSIGURANIJE" a.d.o., od 15.04.2025. godine;

¢ Izjava investitora o pribavljanju resenja o kuénom broju, od 17.04.2025. godine;

e Uverenje Gradske uprave za naplatu javnih prihoda broj: 437-1/657/25, od 17.04.2025.
godine;

e Punomodje za podnosenje zahteva;

e Dokaz o uplati administrativnih taksi i naknade za CEOP.



NAPOMENA: Kako od urucenja do isteka roka za zalbu, nije evidentirana zalba na izdato reSenje,
ovaj organ potvrduje da je reSenje broj: ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025 od 11.03.2025. godine
postalo pravnosnazno dana 20.03.2025.godine.

Obradivac: Rukovodilac odeljenja:
Zehra Smailbegovié, mast.inZ.arh. Nihat CrnovrSanin, dipl.inZ.grad.
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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj: ROP-NPA-37005-LOC-3/2025

Datum: 31.01.2025. godine

Novi Pazar, Stevana Nemanje 2

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
postupajuéi po zahtevu koji je u ime Grada Novog Pazara, podnela punomocénica Ajsa Zatri¢ iz Novog Pazara,
preko CIS-a, za izdavanje lokacijskih uslova, a na osnovu ¢lana 53a., 54. 1 55. Zakona o planiraju izgradnji ("'SL.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
5072013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21,
62/23) i ¢l. 2 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.87/23) i, izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju kraka ulice Save Kovacevica

sa prate¢im instalacijama

PODACI O LOKACUJI:

Broj katastarske parcele: na celim parcelama br. 10829/4, 25051 i delovima kat.parcela br. 10829/3, 10843,
10847, 25050/1, 25050/2 1 25052 sve KO Novi Pazar.

Pre podnosenja zahteva za izdavanje upotrebne dozvole potrebno je formirati gradevinsku parcelu u skladu sa
planom, a za izgradeni objekat.

PovrSina katastarske parcele: / (linijska infrastruktura)
Mesto prikljucenja na postojecu infrastrukturu: kat. Parcela br. 11378/1 KO Novi Pazar

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta G, klasifikaciona oznaka 211201 — ulice i putevi unutar gradova i
ostalih naselja i dr.



PODACI O OBJEKTU: maltene horizontalan. Osovina saobracajnice je upravna na osovinu drzavnog puta i u
pravcu je u prvih 50-ak metara a zatim trasa skrece u levo pod pravim uglom i dalje se pruza pravecem do samog
kraja. Ukupna duzina saobracajnice iznosi 184m a primenjene su dve horizontalne krivine. R=8m kod skretanja
pod pravim uglom i 200m na delu koji je gotovo u pravcu.

Niveleta prati postojece stanje na terenu, na delu gde se saobracajnica spusta sa drzavnog puta pad nivelete
iznosi 8,8% u duzini od cca 32m a nakon toga je niveleta gotovo horizontalna prilagodavajuci se terenu i iznosi
0,07-1,53%.

Sirina kolovoza je konstantna na celoj trasi i iznosi 5,0m. Kolovoz je sa obe strane oivicen betonskim
iviénjacima 18/12cm iza kojih se nalazi trotoar promenljive Sirine, ivica trotoara poklapa se sa regulacionom
linijjom.

Poprecni nagib kolovoza je jednostran i iznosi 2,0% a poprecni pad trotoara je 1,0% i usmeren je ka kolovozu.

Planirana kretanja vozila i peSaka unutar ulice ¢e biti u skladu sa prihva¢enim urbanistickim projektima
stambenih objekata za viSeporodi¢no stanovanje

Projektovana kolovozna konstrukcija sastoji se iz sledeéih slojeva:
- AB11 d=4cm

- BNS 22 d=7cm

- DKA 0/31,5mm, d=20cm

- DKA 0/63mm, d=25cm

Konstrukeija trotoara:

- Behaton d=6cm

- Pesak 0/4mm d=4cm

- DKA 0/31,5mm, d=20cm

PLANSKI DOKUMENT: PGR za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara, koji obuhvata deo naselja
Novopazarska banja, naselja: Pagino guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, naselje CeramidZinica i deo naselja
Sutenovac (»S. list grada Novog Pazara, br. 7/2015, 2/2019, 1/2020, 16/2020, 6/2021, 5/2022 i 16/2024)

Uli¢nu mreZu ovog dela grada Cine:
- gradska magistrala
- gradske saobracajnice
- sabirne saobracajnice

- ostale saobracajnice



Drzavni put prvog reda IB br.22 u obuhvata plana predstavlja gradsku magistralu (ulica Save
Kovacevi¢a) kao 1 drzavni put prvog reda IB br.29 (ulica Dimitrija Tucoviéa), dok su gradske saobracajmice
trasa drzavnog puta drugog reda IIA br. 206 (N.Pazar-Brdani —Banjska-Balaban), koja se poklapa sa ulicom
Rudera Boskovic¢a, novoprojektovana kejska ulica koja prati tok reke Raske nizvodno od mosta u centru grada
do Carske ¢uprije, ulica Mihajla Pupina, kao i trasa drzavnog puta drugog reda IIB br. 413 ( veza sa drzavnim
putem IB br.22-Novopazarska banja-Izbice-Lopuznja-administrativna linija AP KiM). Mreza sabirnih ulica je
data na grafickom prilogu zajedno sa gradskom magistralom i gradskim saobracajnicama (graficki prilog br.
05/1 Kategorizacija uline mreze).

Planiranom urbanistickom regulacijom sa gradevinskim linijama definisane su udaljenosti pored
predmetnih drzavnih puteva prvog i drugog reda (graficki prilog br. 06/a i 06/b).

Postojeca uli¢na mreza ne zadovoljava svojim tehniCkim karakteristikama (pre svega ne adekvatnim
poprecnim profilima) zahteve normalnog odvijanja saobracaja. Zauzimanje javnih povrSina i neplanska i
nelegalna izgradnja dovele su do toga da su suzenim poprecnim profilima ugroZeni svi ucesnici saobracaja, a
posebno pesSaci. Takodje ozbiljan problem u odvijanju saobracaja predstavlja nedostatak parking mesta na
ulicama i javnih parking garaza.

Da bi se bar na neki nacin ublazio problem nedostatka parking mesta, ovim Planom je predvidjeno
postavljanje parking mesta u poslovno-trgovackoj zoni u ulici Save Kovacevi¢ (drzavni put IB br.22) i u ulici
Svojbor do reke JoSanice. Takodje je na javnoj povrSini na pocetku ulice Svojbor moguca izgradnja viSeetazne
javne parking garaze. Ova lokacija i njena namena (za javnu garazu) je opravdana zbog blizine gradskog centra,
indirektnog prikljucka na drzavni put IB br.22 kao i blizine zelene i robne pijace.

Novoprojektovane ulice su Planom projektovane prema standardima predvidenim prema rangu ulica,
dok su postoje¢e u granicama mogucénosti (nedostatak prostora) korigovane, pre svega njihovi geometrijski
elementi.

Odvodnjavanje povrsinskih voda sa kolovoza drzavnog puta IB br. 22 od pocetka granice plana na
stacionazi km 470+305 do stacionaze km 473+188 vrsi se slivnicima za teski teretni saobracaj pre¢nika 400
mm, armirano-betonskim bubnjevima pre¢nika 500 mm i odvodnim cevastim kanalima precnika 600
mm.Odvodnjavanje ulicne mreze vrsi se dvojako. Delovi grada koji imaju izgradjenu atmosfersku kanalizaciju
odvodnjavanje kolovoza obavljaju preko nje, dok se atmosferska voda sa ulica koje nemaju izgradjenu
atmosfersku kamalizaciju sliva na ulice sa kanalizacijom, a u delovima grada blize vodotokovima
odvodnjavanje obavlja otvorenim kanalima do recepijenta.

Trase novih instalacija moraju se projektno usaglasiti sa postojec¢im instalacijama pored i ispod
predmetnih puteva.

Uslovi za ukrStanje instalacija sa predmetnim putem:

- da se ukrStanje sa putem predvidi isklju¢ivo mehanickim podbusSivanjem ispod trupa, upravno na put,
u propisanoj zastitnoj cevi

- zastitna cev mora biti projektovana na celoj duzini izmedju krajnjih tacaka popre¢nog profila (izuzetno
spoljna ivica rekonstruisanog kolovoza) uvecana za po 3m sa svake strane

- minimalna dubina predmetnih instalacija i zastitinih cevi od najniZe kote kolovoza do gornje kote
zaStitne cevi iznosi 1.5m

- minimalna dubina predmetnih instalacija i zastitnih cevi ispod putnog kanala za odvodnjavanje
(postojeceg ili planiranog) od kote dna kanal do gornje kote zaStitne cevi iznosi 1.2m



Prilikom postavljanja nadzemnih instalacija voditi racuna o tome da se stubovi postave na rastojanju koje ne
moze biti manje od visine stuba mereno od spoljne ivise zemljiSnog pojasa puta, kao i da se obezbedi visina od
7m od najvise kote kolovoza do lan¢anice, pri najnepovoljnijim temperturnim uslovima.

Uslovi za paralelno vodjenje instalacija sa predmetnim putem

- predmetne instalacije moraju biti postavljene minimalno 3m od krajnje tacke poprecnog profila puta
(nozice nasipa puta ili spoljne ivice putnog kanala za odvodnjavanje) izuzetno ivice rekonstruisanog kolovoza
ukoliko se time ne remeti rezim odvijanja saobracaja

- na mestima gde nije moguce zadovoljiti uslove iz prethodnog stava mora se isprojektovati i izvesti
adekvatna zastita trupa predmetnog puta (ukoliko su planirane unutar naseljenog mesta, instalacije postaviti uz
krajnju ivicu trotoara)

- ne dozvoljava se vodjenje predmetnih instalacija po bankini, po kosinama useka ili nasipa, kroz jarkove
i kroz lokacije koje mogu biti inicijalna za klizista.

Za sve predvidjene intervencije i instalacije koje se vode kroz zemlji$ni pojas (parcelu puta) predmetnog
puta potrebno je obratiti se JP ,Putevi Srbije” za pribavljanje uslova i saglasnosti za izradu projektne
dokumentacije , izgradnju i postavljanje istih, u skladu sa ¢lanom 14 Zakona o javnim putevima i ¢lanom 133
stav 14 Zakona o planiranju i izgradnji.

Rekonstrukciju i sanaciju postojecih i izgradnju novih saobracajnica obavljati striktno u skladu sa vazeé¢im
normativima Zakona o putevima.

Planskim reSenjem se zadrzavaju neke postojece regulacije ulica u obuhvatu PGR-a, za neke delove

postojece regulacije se vrsi korekcija ulica, dok u nekim delovima plana imamo novoplanirane regulacije.

Planom su odredene celine, koje ¢e se dalje detaljnije razradivati i ¢ije ¢e se novoplanirane regulacije
definisati kroz izradu Plana detaljne regulacije.

PRISTUP PARCELI: /
VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: /

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRAPENJA: Na
kopiji katastarskog plana vodova br. 956-306-621/2025 od 16.01.2025. god prikazane su snimljene i
evidentirane podzemne instalacija.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: /
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE, MATERIJALIZACIJA: /

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Uslovi za projektovanje i uslovi za prikljucenje, paralelno vodenje i ukrstanje

o tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajuée mere zastite radi oCuvanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o
geoloskim istrazivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.88/11);

¢ Prilikom pripremanja terena i ruSenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na njima.

e Na osnovu Obavestenja br. 217-457/25 od 22.1.2025. izdatog od Ministarstva unutrasnjih poslova,
Odeljenje za vanredne situacije, nema posebnih uslova i zahteva u pogledu mera zastite od poZzara.

¢ Uslovi za projektovanje i prikljuenje (za ukrStanje i paralelno vodenje) br. 002/25 od 28.01.2025. JKP
,»Vodovod i kanalizacija” - Novi Pazar.



¢ Uslovi za projektovanje — JP Direkcija za izgradnji grada Novog Pazara” broj 141/25 od 23.01.2025.god.

e Uslovi za ukrstanje i paralelno vodenje 8K.1.1.0-D-07.06-27000-25 od 23.01.2025.god izdati od ,,EPS
Distribucija”

o Uslovi JKP “Gradska ¢isto¢a” broj 176 od 30.01.2025.

Obzirom da se zahtev odnosi na izgradnju planirane ulice, a kroz uslove imaoca javnih ovlaséenja pored

gradske rasvete i elektroinstalacija i dr.

Odgovorni projektant je duZan da se izjasni da li je projekat za gradevinsku dozvolu uraden u skladu sa ovim
i ostalim uslovima i normativima koji reguliSu ovu materiju i navedeni su u lokacijskim uslovima.

Uz zahtev je dostavljeno Idejno reSenje br. teh. dokumentacije IDR-10/2024, uradeno od strane JP ,,Zavod za
urbanizam grada Novog Pazara”, Glavni projektant Sead MuSovi¢, d.i.g., broj licence 312 R341 18. Na osnovu
¢l. 8d, tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih
uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje
pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova
potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske dozvole
izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno prikljucenje
objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je naknada za vodenje centralne evidencije u iznosu od 2000,00 din.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na
lokacijske uslove moze se podneti prigovor Gradskom vecu
Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od dana prijema istih.
Prigovor se podnosi preko Centralnog informacionog sistema
sa pozivom na broj ROP-NPA-37005-LOC-3/2025.

Samostalni savetnik: RUKOVODILAC odeljenja:

Maida Corovié, d.i.a. Nihat CrnovrS$anin, d.i.g.
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Cnyx6a 3a kaTacTap HenokpeTHocT Hoswu Maszap
bpoj: 952-02-3-047-7025/2026

[atym: 16.09.2026. rognHe

Hoswu MNazap

PENYBJINYKN TEOOETCKW 3ABO[ - Cnyxb6a 3a katacTap HenokpeTHocTM Hoeu [Masap, Ha ocHoBy [lpaBunHuka o0
YHYTpaWHeM ypeherwy 1M cuctematmsaumjn pagHmx Mecta y PenybnvukoM reogetckoM 3asogy, 6poj 110-1/2026 op gaHa
06.07.2026. roguHe, pewasajyhm no 3axTeBy 3a npoBofere MpoMeHe/a y KaTacTpy HEMoOKPeTHOCTM KOju je nopHeo/na
ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP, Ha ocHOBY unaHa 66. ctaB 3. 3aKkoHa O
nnaHupamy n usrpagmn (,Cnyxbenn rnacHuk PCY, 6p. 72/09, 81/09-ucnp., 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka
YC, 50/13-oanyka YC, 98/13-ognyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ap.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23), unaHa 16.
3akoHa O MOCTYMKY ynuca y KaTacTap HEMOKPETHOCTM WM kaTacTap MH@pacTpyktype (,Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p. 41/18,
95/18, 31/19, 15/20 n 92/23) n unaHa 136. ctaB 1. n ynaHa 140. 3akoHa O onwTeM ynpaBHOM MNOCTYNKY (,Cny>x6eHn
rnacHmk PC", 6poj 18/16, 95/18-ayTeHTMYHO Tymauderwse u 2/23-ognyka YC) noa 6pojem 952-02-3-047-7025/2026, paHa
16.09.2026.rognHe, AOHOCK:

PELLEHE

1. JO3BOJbABA CE Y KATACTPY HENOKPETHOCTU
- 3A KO HOBW NA3AP

Heoba napuena:
kaT. napuena 6poj 25050/1 (JMBH: PA0013031251584), Ha aapecn CABE KOBAYEB/TRA

3EM/bULLTE NOA4 AENOM NPEABENEXEHOI OBJEKTA Y W3rPAAMW, npojektoBaHe nospwuHe 640 m2, [paacko
rpaheBMHCKO 3eM/bULITE

BORHAK 1. KJTACE, nospLunHe 517 m2, 'paacko rpaheBMHCKO 3eMsbuLTe
Jocafjallker MMaoua npasBa npuBaTHe cBojuHe MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBW MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca
yaenom 1/1

Tako wTo ce ynucyje:
kaT. napuena 6poj 25050/6, Ha agpecn CABE KOBAYEBURA

BORHAK 1. KJTACE, nospLunHe 35 m2, Mpaacko rpaheBMHCKO 3eMibuTe

MMaoua npasa npuBaTHe CBojuHe y kopucT MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBU MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

KaT. napuena 6poj 25050/3 (JMBH: PA0013031251584), Ha aapecn CABE KOBAYEBUTRA

3EM/BULWITE NOA4 AENOM MPEABENEXEHOI OBJEKTA Y W3IPAAMWU, npojektoBaHe nospwmHe 640 m2, [paacko
rpaheB1HCKO 3eMsbuLLITE

BORHAK 1. KJTACE, noBpLunHe 482 m2, paacko rpaheBMHCKO 3eMbULLITE

MMaoua npaea NpuBaTHE CBOjuHe y KopucT Mb:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBWM MNA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

[Jeoba napuena:
KaT. napuena 6poj 25050/2 (JMBH: PA0013031251585), Ha agpecn CABE KOBAYEBURA

3EMJ/BULLTE MOA4 NPETEXHO MPEOBENEXEHUM OBJEKTOM Y U3IPAAMHWU, npojektoBaHe noBplimHe 783 m2, paacko
rpaheBnHCKO 3eM/buLLTe
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BORHAK 1. KNACE, nosplumnHe 528 m2, Npaacko rpafeBMHCKO 3eMibuLLTe
Jocajallkber uMaoua npasa npuBaTHe cBOjuHe MbB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBW MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca
yaenom 1/1

Tako WTo ce ynucyje:
kaT. napuena 6poj 25050/5, Ha agpecn CABE KOBAYEB/TRA

BORHAK 1. KNACE, nosplmHe 41 m2, Mpaacko rpaheBrHCKO 3emMbuliTe

“Maoua npaea npuBaTHe CBOjuHe y kopucT MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBW MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

KaT. napuena 6poj 25050/4 (JMBH: PA0013031251585), Ha aagpecn CABE KOBAYEBURA

3EMJ/BULLTE NOA4 NPETEXXHO MPEABENIEXXEHWM OBJEKTOM Y U3IPAHMWN, npojektoBaHe nospwumHe 783 m2, paacko
rpaheBMHCKO 3eM/bULITE

BORHAK 1. KJTACE, nospLunHe 487 m2, 'paacko rpaheBMHCKO 3eMbuLLTE
MMaoua npasa npuBaTHe CBojuHe y kopucT MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBU MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

2. Ynuc Y KaTtactap HEMOKPETHOCTU U3 CTaBa 1. oBor gucnosnTnea BpLKX Ce€ AaHOM KOHA4YHOCTW OBOI peLlEHa.

3. BucnHa penybnuuke agMuMHucTpaTuBHe Takce 3a 3AXTEB wmsHocu 430,00 auHapa. ObaBesyje ce nogHocwunal 3axTeBa
ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP pa y poky oa 10 gaHa o AaHa AoCTaB/bana
OBOr pellera ynnaTtu/e penybnnyky agMMHUCTpaTMBHY Takcy 3a 3AXTEB y m3Hocy og 430,00 gMHapa Ha »XMpo padyH byueTa
Penybnuke Cpbuije.

4. Penybnnyka agMMHUCTpaTMBHA Takca 3a cnmce u paghe nsHocn 9820,00 anHapa. Obasesyje ce ELOKSAL BUILDING DOO
NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP ga y poky og 10 gaHa og AaHa AOCTaB/bakba OBOI PeLleHa, yniaTtu
penybnnyky aIMMHUCTPATMBHY TaKCy 3a Cnmuce v paame y usHocy oa 9820,00 avHapa Ha »upo padyH byueta Penybnuke
Cpbuje.

5. ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP ayxxaH/Ha je ga y poky oa 10 gaHa og
JaHa [oCTaB/bartba OBOr pellerba, NoA MPETHOM MPUHYAHE Hamnniate, ynnatu penybnnyky aaMUHWCTPATUBHY TakCy Yy
YKynHoM u3Hocy og 10250,00 anHapa Ha »xupo padyH 6yueta Penybnnke Cpbuje 6poj 840-742221843-57 Mogen 97 MNo3us
Ha 6poj 490754060026SD025349817.

OBPA3JI0OXEHE

ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP, nogHeo/na je gaHa 15.09.2026. roamHe
3axTeB paau ynuca NMpomeHa obnunka 1 nospwmHe napuene no nnaHckoMm akty (KH). Y3 3axteB je gocrasno MHdbopmaumjy o
nokaumju 6poj: 350-402/26-1V/07 og 10.09.2026. roanHe u enabopaT reodeTcKux pagoBa Koju je v3paguna reogertcka
opraHuzauuja 'eo 3ennt HI 2019 13 Hosor Maspa.

MocTtynajyhn no pocrae/beHOj/MM mncnpaBu/ama OBaj OpraH je yTBpAMO Ha OCHOBY 4YfiaHa 57. ctaB 4. 3akoHa O MOCTYMKy
ynuca y KaTacTap HenoKpeTHOCTU M kaTactap MHdpacTpykType (,Cnyx6enn rnacHuk PCY, 6p.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 n
92/23), a no cnpoBeAeHOM MOCTYMNKY Aa CYy UCMYyHEHWU YC/I0BM M3 4YilaHa 66. 3akoHa O naaHupamy u marpaghn (,CnyxbenHn
rnacHuk PC", 6p. 72/09, 81/09-ucnp., 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13-oanyka YC, 98/13-oanyka
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-pp.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23).

Ha ocHOBY cBera U3HETOr, O4/TyHYEHO je Kao Y AMUCMO3MTMBY OBOT pelleHba.

Penybnuuka agMmHucTpaTMBHa Takca 3a 3AXTEB y usHocy oa 430,00 guHapa yTtBpheHa je cxoaHo TapudHoM 6pojy 1.
3akoHa o0 penybsmykuM agMuMHUCTpaTMBHUM Takcama (,Cnyx6eHn rnacHmuk PCY, 6poj 43/03, 51/03-ucnp., 61/05, 5/09,
54/09, 50/11, 70/11-ycknahenn anH.u3H., 55/12-ycknahenn auH.usH., 93/12, 47/13-ycknaheHn auvH.u3H., 65/13-Ap.3aKoH,
57/14-ycknahenn aunH.u3H., 45/15-ycknahenn gmH.m3H., 83/15, 112/15, 50/16-ycknaheHn auH.u3H., 61/17-ycknahenn auH.
u3H., 113/17, 3/18-ucnp., 50/18-ycknahenn aumH.n3H., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycknaheHn AuH.u3H., 144/20 u
62/21-ycknahenn auH.usH., 138/22, 54/23-ycknahenn amH.m3H, 92/23-ucnp, 59/24- ycknahenun anH.usH., 63/24- ycknahenu
OVH.U3H., 94/24-ucnp, 55/25-ycknahenun anH.m3H., 109/2025 n 54/2026 - ycknaheHn auH. usH).

BucuHa penybnvuke agMMHUCTpPaTMBHE Takce 3a Cruce M pagkwe y m3Hocy on 9820,00 anHapa yTtBpheHa je cxogHo
TapudHom 6pojy 2156. ctaB 5. 3akoHa 0 penybaMyknM agMUHUCTPATMBHMM Takcama (,Cnyxbenn rnacHuk PC* 6p. 43/03,
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51/03-ucnp., 61/05, 5/09, 54/09,50/11, 70/11-ycknaheHn AnH.n3H., 55/12-ycknaheHn auH.nsH., 93/12, 47/13-ycknahenu
OVH.M3H., 65/13-ap.3aKkoH, 57/14-ycknahenn amH.usH., 45/15- ycknahenn auH.m3H., 83/15, 112/15, 50/16- ycknaheHun auH.
W3H., 61/17- ycknahenn avmH.m3H., 113/17, 3/18-ucnp., 50/18- ycknahenm amH.m3H., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-
ycknahenm AauH.usH., 144/20 n 62/21-ycknahenn aumH.u3H., 138/22, 54/23-ycknahenn pawH.msH, 92/23-ucnp, 59/24-
ycknaheHu auH.u3H., 63/24- ycknahenn anH.u3H., 94/24-ucnp, 55/25-ycknahenn amH.usH., 109/2025 n 54/2026 - ycknaheHu
OVIH. N3H).

YMYTCTBO O MPABHOM CPEACTBY: lMpoTuB OBOr pellera gonywTeHa je »kanba PenybnuukoMm reopgetckoM 3aBoay Yy
beorpagy y poky oa 8 gaHa o4 AaHa [OCTaB/bakba OBOr peLleHa.

Xanba ce nogHocn Penybnmukom reogetckoM 3aBogy Y beorpagy npeko Cnyxbe 3a katactap HenokpetHoctn HOBUM MA3AP,
HenocpeaHo MUCMEHO WM YCMEHO Ha 3amnMCHUK WK Wasbe MpPenopyyeHo nyTem nowTe ca nnaheHoM agMUHWUCTPATUBHOM
TakcoM y usHocy og 630,00 aMHapa Ha »xupo padyH byueta Penybnuke Cpbuje 6poj 840-742221843-57 Mogen 97 nosms Ha
6poj 4907540600265D025349817 no TapudHoM 6pojy 6. 3akoHa 0 penybnnykuMm agMUHUCTPATMBHUM Takcama (,Cny>x6eHn
rnacHuk PC", 6p.43/03, 51/03-ucnp., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-ycknabeHn AWH.U3H., 55/12-ycknaheHn AWH.U3H.,
93/12, 47/13- ycknabenn AuWH.u3H., 65/13-ap.3akoH, 57/14- ycknahewun AuH.M3H., 45/15- ycknahenn aguH.m3H., 83/15,
112/15, 50/16- ycknahenn auvH.m3H., 61/17- ycknahenn auH.n3H., 113/17, 3/18-ucnp., 50/18- ycknahenn auH.n3H., 95/18,
38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycknaheHn avH.u3H., 144/20 n 62/21-ycknahenn auH.n3H., 138/22, 54/23-ycknaheHn AnH.U3H,
92/23-ucnp, 59/24- ycknaheHn AvH.u3H., 63/24- ycknahenn anH.u3H., 94/24-ucnp, 55/25-ycknahenn anH.u3H., 109/2025 un
54/2026 - ycknaheHn OuH. U3H).

OBALUREHO JIMLUE
Ctpyu4Ha oBepa
HocrasuTy: Dudimr Milanewne
1. ELOKSAL BUILDING DOO, HOBU MA3AP, ABHOJ-a 6/2 16/09/2026 10:45:02
2. Apxusu

OBNALLUREHO JIMLE
KoHayHa oBepa

Dusimir Milancwic
16/09/2026 10:46:40
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